ANEXO EXPROPIACIONES



1.- ASPECTOS GENERALES

Todo camino publico debe quedar situado dentro de una faja de terreno de propiedad fiscal.
Cuando el estudio se desarrolla por terrenos de propiedad privada, el proyectista debe reunir
todos los antecedentes que se estipulan méas adelante para posibilitar la expropiacion
correspondiente.

En resumen, de nada sirve un camino que cumpla con todas las condicionantes técnicas de la
ingenieria vial, si no se dispone de una faja fiscal donde ubicarlo. Por esta razon, la
responsabilidad del proyectista apunta a generar un proyecto de camino acorde a las
condiciones de los terrenos intervenidos, y aportar toda la informacion que permita a la
inspeccion fiscal tomar la decision mas acertada en términos de posicién del eje, ancho de la
faja fiscal y situaciones particulares inherentes a cada camino.

El Consulior debera entregar un proyecto técnicamente consistente, que incluya Planos de
Expropiaciones y todos los antecedentes que permitan elaborar la documentacion legal de la
compra venta que realiza el Fisco al Expropiado.

Ademas, se debera conjugar los siguientes elementos:

- Las necesidades de terreno para dar cabida a las obras viales proyectadas en este estudio
considerando el costo social y de expropiaciones versus el costo de ejecucion de las obras.

- Las necesidades de terreno para regularizar el ancho de la faja del camino.

Sera responsabilidad del Consultor presentar toda la documentacion legal que permita a la
Direccion de Vialidad y demas organismos pertinentes proceder a tramitar las expropiaciones.

Se debe tener en cuenta que los presentes Términos de Referencia para Expropiaciones se
deberan entender en concordancia sobre lo indicado en el Manual de Carreteras Volumen 2,
seccion 2.809, y a su vez, de los Manuales, informativos y anexos emitidos previamente por el
Departamento de Expropiaciones. Cualquier contradiccién entre estos elementos tedricos
debera ser consultado al Inspector Fiscal del Estudio de Ingenieria y revisor de
expropiaciones, de manera de generar un proyecto acorde a las caracteristicas de cada
estudio en particular y de la normativa vigente que permite tramitar las expropiaciones.

2.- DETERMINACION DE LA FAJA AFECTADA

Las dimensiones y caracteristicas de la faja afectada por el proyecto quedan determinadas,
desde el punto de vista técnico, de acuerdo a la categoria de |a obra y a las necesidades de Ia
obra y realidades de terreno propiamente tal. El proyectista debera cefiirse en estas materias
a lo especificado en el Volumen N° 3, Capitulo 3.102.7, 3.103, 3.300 {en particular el punto
3.307), 3.309, 3.803.7, 3.309.2 del Manual de Carreteras, entre otros. En el caso de los
proyectos viales urbanos, se debera tomar como referencia lo que sefiale el respectivo Plano
Regulador Comunal, o instrumento de planificacion atingente.

Tanto el ancho definitivo de la faja afectada como las diversas alternativas de trazado deberan
ser estudiados desde la fase de Diagnoéstico o Preliminar de cada estudio, ya que el objetivo
es poder estimar los costos y los beneficios y/o desventajas de materializar tal o cual trazado y
de cada faja propuesta a fin de que la Inspecciéon Fiscal pueda asumir una decision bien
fundada para pasar a etapa de Anteproyecto.
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En [a etapa de anteproyecto, ya con mayor detalle y habiendo escogido la alternativa, se
debera profundizar en la estimaciéon de valor, para finalmente concluir en el Proyecto Definitivo
de Expropiaciones, en donde se analizara propiedad a propiedad, el criterio utilizado.

En general, se persigue que las fajas sean de anchos determinados idealmente a lo largo de
todo un trazado, pero analizando las consecuencias econémicas, sociales, de propiedad, de
rentabilidad, entre otras, se definiran fajas que podrian ser regulares en toda su extension y/o
de distintos anchos diferenciados por framos.

Lo importante es que los cercos proyectados respondan a la definicion entregada en el
capitulo 2.809 del MC V2, es decir a lineas paralelas al eje proyectado, por ello se debe
buscar la mejor envolvente de las obras requeridas, ya sea por framo, o por la totalidad del
trazado. '

El concepto de una faja regular, va en beneficio de la mantencién y administracion de la faja
por parte de la direccidon de Vialidad, y a su vez, guarda relacién con la regularidad de los
deslindes que tienen las propiedades privadas, evitando asi, un mayor dafio patrimonial.

3.- ETAPAS DEL ESTUDIO DE INGENIERIA PARA EXPROPIACIONES

Para el estudio de las expropiaciones se han definido tres etapas que el consultor debe
desarrollar.

3.1.- DIAGNOSTICO DE EXPROPIACIONES.
3.2.- ANTEPROYECTO DE EXPROPIACIONES.
3.3.- PROYECTO DEFINITIVO DE EXPROPIACIONES (ESTUDIO DE EXPROPIACIONES).

En cada una de ellas se deberd entregar un volumen especifico y ordenar los contenidos del
informe considerando la siguiente estructura (MC-V2, 2.903.201) y materias (MC-V1, 1.503.2),
seglin sefiala el Manual de Carreteras vigente a la fecha:

1) Capitulo 1: Resumen y Conclusiones
2) Capitulo 2: Desarrolio

- Deteccion del problema,

- Pronéstico,

- Identificacion de las causas,
- Priorizacién de problemas,
3) Capitulo 3: Anexos

3.1 DIAGNOSTICO DE EXPROPIACIONES

En esta etapa existe un objetivo claro en el tema Expropiaciones respecto de la definicion del
trazado, y consiste en establecer un costo aproximado de las expropiaciones a nivel
preliminar, ya sea de un trazado determinado, o de una serie de alternativas en anélisis.

De esta manera, el Consultor debera realizar un analisis preliminar del/los trazados en estudio,
estableciendo anchos tipos de faja de acuerdo a la categoria de la via y su proyeccion futura.

Ademas, debera establecer la viabilidad de realizar el trazado en base a la identificacién
general de las propiedades, determinando si existen punto duros en lo que respecta a las
expropiaciones, por ejemplo: cementerios, colegios, patrimonios culturales/historicos, restos
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arqueoldgicos, areas protegidas ambientalmente. A fin de que sean consideradas estas
restricciones y se modifique el trazado en atencion a la imposibilidad, dificultad de obtener
disponibilidad de esos terrenos.

Debera entregar una monografia, amarrada a una imagen referencial (fotografias aéreas,
imagenes satelitaies licenciadas, croquis u otro elemento grafico que permita entender elflos
trazados, y sobre ella determinar las dreas homogéneas en relacion a la variable inmobiliaria,
a una escala adecuada que permita comprender la situacion en formato A3.

Una vez caracterizada cada area homogeénea (tipos de propiedades, tamarfios, clases de
suelos, usos de suelo (instrumento de planificacidn y real), segmentacion socioeconémica,
entre otras, se deberd encontrar una muestra razonable de valores de ofertas de propiedades
en la zona. Este trabajo debera ser realizado por un Perito Tasador de Expropiaciones, tal
como se sefala en el Anexo Informe Estimacion de Costos de Expropiacion, y el pago y
entrega de este material estara considerado en los costos del Informe Diagnéstico de
Expropiaciones. Los contenidos estén descritos también en dicho anexo.

A su vez, debera analizar la regularizacion del ancho de la faja fiscal, entregando a lo menos 3
esquemas: :

- Faja regular ancho fijo en base a categoria de la ruta y sus expectativas futuras

- Faja regular, con anchos fijos por tramos, segin caracterizaciéon establecida por el
Consultor en base a la realidad de terreno

- Faja regular, con anchos minimos por tramo, que permitan reducir los costos de
expropiaciones, pero que permitan ejecutar un minimo de obras. En este caso, se
debera suponer, modificaciones de velocidad de disefio a cada tramo, de manera de
poder ajustarse a las fajas existentes, o0 en su defecto, acotar el ancho a un minimo
desde el limite de obra.

Para todas las alternativas, el Consultor debera realizar la estimacion del costo a nivel
preliminar, y ademas indicar las caracteristicas cualitativas de realizar tal o cual expropiacién.

Es de suma importancia que aplique se aplique criterios a la definicion de las expropiaciones
como son: evitar dividir las propiedades, para lo cual es recomendable realizar trazados lo
mas ajustados a los deslindes de propiedad, cercania de los cercos a las edificaciones,
favorecer la expropiacién no simétrica, ya que se reduce el N° de expropiados y por ende el
costo de la tramitacion de expropiaciones. :

Ademas se debera presentar el costo estimado de las obras, para cada faja de expropiacion.
Cabe mencionar, que en muchas oportunidades se aprovecha la plataforma existente, no
obstante por realizar una faja simétrica, se duplica el N° de expropiados, [o cual tiene un costo
asociado en publicaciones y tramites administrativos considerable, ademas del costo social.
Por ello, es imprescindible tener una aproximacion de qué significa realizar obras de manera
simétrica o asimétrica, comparando costos estimados de expropiacion versus costos
estimados de obras.

En esta etapa el Consultor también debera tomar contacto con todas las entidades que
guarden relacion con los sectores involucrados en los trazados, tanto existentes como
propuestos y proporcionar informacion acabada respecto al tema expropiatorio. Y buscar
personalmente la informacion en cada entidad.

En atencién a lo anterior, se establece que respecto a las cartas del Consultor a los distintos
servicios publicos, a través de las cuales solicita informacién de su competencia, se considera
recomendable que dicho documento ademas de limitarse a solicitar informacion, solicite
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reunién con la persona que el Servicio respectivo designe al efecto, ya que si bien es cierto
conforme al Art. 4° de la Ley N°20.285 de 2008, “El principio de transparencia de la funcion
publica consiste en respetar y cautelar la publicidad de los actos, resoluciones, procedimientos
y documentos de la Administracion, asi como la de sus fundamentos, y en facilitar el acceso
de cualquier persona a esa informacion, a través de los medios y procedimientos que al efecto
establezca la iey”, esto en ningun caso significa que las instituciones o servicios publicos
requeridos deban preparar informes, sino que dar facilidades para que cualquier persona,
incluidas las empresas consultoras puedan tener acceso a la informacion. Luego, el Consultor
revisara los antecedentes, analizara la informacion y presentara el correspondiente informe
conforme a las bases del contrato de consultoria.- “

De esta manera se espera contar con a lo menos lo siguiente:

-Informacién respecto de la faja fiscal existente, es decir, revisar personalmente los
antecedentes existentes en Fiscalia Nacional (previa solicitud de hora), en los Departamentos
de Expropiaciones del MOP (previa coordinacién), Servicio Nacional de Vivienda y Urbanismo
(SERVIU, de acuerdo a lo que sefale dicha entidad); Ministerio de Bienes Nacionales (idem},
Servicio Agricola y Ganadero (SAG, idem), Corporacion Nacionai de Desarrollo Indigena
(CONADI, idem); Servicio Nacional de Geologia y Mineria (SERNAGEOMIN, idem),
GOBERNACION MARITIMA o CAPITANIA DE PUERTO (segln procedimientos vigentes),
segun corresponda, de manera de establecer cual seria su ancho y dominio.

A mayor abundamiento, se hace presente que los antecedentes minimos que deben ser
revisados, analizados y entregados para identificar el estado de |a faja existente durante el
Diagnéstico, son los siguientes:

1.- SERVIU:
En los sectores urbanos se debe certificar la tuicion de |a faja vial, ya sea de SERVIU o del
MOP, identificando kildmetro de inicio y término de dicha tuicién.

En el evento que en la faja existan expropiaciones por parte de SERVIU, se debe precisar si
esta en tramite o perfeccionada. En respaldo, es preciso que la Consultora acompafe Planos
de Expropiaciones, resoluciones, inscripciones de dominio a nombre del Fisco, etc.

2.- SERVICIO AGRICOLA Y GANADERO

Es preciso identificar si existen expropiaciones o compras por parte de la Caja de Colonizacion
Agraria o por la Corporacién para la Reforma Agraria {CORA). En respaldo, es preciso que la
Consultora acompafie Planos, resocluciones, decretos, acuerdos CORA, minutas de deslindes,
inscripciones de dominio a nombre del Fisco, etc.

3.- MINISTERIO DE BIENES NACIONALES

Se debe revisar y analizar los antecedentes existentes en el catastro de inmuebles existente
en el Ministerio de Bienes Nacionales en el sector involucrado en el proyecto. En particular se
debe identificar:

- Los titulos gratuitos de dominio otorgados, ya sea conforme a D.L. 2.695 sobre
Regularizacion de Pequefia Propiedad Raiz; Ley de Propiedad Austral o Ley de
Comunidades Agricolas, asi como las condiciones particulares con que fueron
otorgados y puedan incidir en la faja a expropiar.

- Sien conformidad al D.L. N° 1.939/77, esta en tramite o se regularizé titulos de dominio
de propiedad fiscal.

- Si en conformidad al D.F.L. N° 5/68 y las modificaciones introducidas por la Ley N°
19.233 de 1993, se regularizo titulos de dominio de comunidades agricolas, cuyo origen
estaba en el otorgamiento de mercedes de tierra a los conquistadores durante la
Colonia.
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- Si conforme a la Ley N° 20.062, también llamada Ley de Caletas se ha transferido o
esta en trdmite transferir, previo informe favorable de la Comandancia en Jefe de la
Armada, el dominio de terrenos fiscales a sus ocupantes, sean estas personas naturales
o juridicas, chilenas, que se encuentran dentro de la faja de 80 metros de ancho,
medidos desde la linea de mas alta marea de la costa.

- Y ubicar concesiones, arriendos, comodatos, servidumbres y otros derechos
constituidos sobre inmuebles que seran afectados con motivo del proyecto.

- Si el proyecto afecta inmuebles fiscales y si estos estan destinados a otros servicios
publicos. .

- 8i en conformidad al Decreto del Ex Ministerio de Tierras y Colonizacién N° 609, de
1979, ha habido fijacion de deslindes propietarios riberanos con el bien nacional de uso
publico por las riberas de los rios, lagos y esteros.

4.- CORPORACION NACIONAL DE DESARROLLO INDIGENA

Se debe revisar y analizar los titulos de dominio de los pueblos originarios existentes en el
sector y que serian afectados con motivo del proyecto. En respaldo, es preciso que la
Consultora acompafie Planos de Adjudicacién o subdivision de la Comunidad I[ndigena,
Sentencias de Adjudicacion e inscripciones de dominio.

5.- SERVICIO NACIONAL DE GEOLOGIA Y MINERIA (SERNAGEOMIN)

Se debe identificar ubicacion de las concesiones de exploracion y de explotacion. En respaldo,
es preciso que la Consultora acompare Planos y solicitudes (pedimentos o manifestaciones,
segun corresponda).

6.- GOBERNACION MARITIMA Y CAPITANIA DE PUERTO.

E! Consultor debe solicitar informacion a la Gobernacion Maritima o a la Capitania de Puerio,
segln corresponda, respecto a la existencia de Concesiones Maritimas o Destinaciones
Maritimas en el sector en estudio, su vigencia y si hay solicitudes en tramite. El estudio debe
establecer si afecta Concesiones Maritimas o Destinaciones Maritimas, constituidas o en
tramite.

En el caso que el trazado pase por zonas urbanas, es primordial que el Consultor establezca
las condiciones en que quedaran las propiedades expropiadas y si el terreno restante podra
ser utilizado para los usos que permita el instrumento de planificacion, considerando todos los
coeficientes exigidos por la respectiva DOM.

En los sectores que abn no estan consolidados se debera prestar especial atencion a los
planos de loteo, de manera de generar un proyecto de expropiaciones que considere el real
dafio patrimonial a los propietarios, evitando dejar retazos o teniendo que intervenir el
proyecto de loteo.

En aquellos casos que se trate de Bienes Nacionales de Uso Publico o Bienes Fiscales, se
debera incluir todos los documentos que respalden la informacién contenida en los planos de
expropiaciones a confeccionar. Desde ya se debera diagnosticas la situacion, y considerar que
al final del estudio se debera contar con al menos los siguientes documentos:

. Copia de la inscripcion del inmueble en el Registro de Propiedad del respectivo
Conservador de Bienes Raices. En caso que corresponda, debera acompafarse copia de los
planos con los que se tramitd la expropiacion, copia de los Decretos de expropiacion u otros
que permitan verificar la condicion de la propiedad.
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. Acompafiar los documentos a través de los cuales se haya destinado terrenos a
entidades distintas a la que solicita el estudio, y en donde sera necesario realizar cambio de
destinacion.

. Debera indicarse mediante minuta cualquier situacion particular de los terrenos que
puedan implicar dudas o posibles conflictos en cuanto a su calidad de Bien Nacional.
. Minuta que resuma la historia del Bien Nacional, con particular mencién a las

divisiones, subdivisiones, transferencias y enajenaciones operadas sobre el inmueble del que
provenga, asi como de los actos administrativos a través de los cuales adquirio tal calidad.

Es necesario sefalar que debe tener presente que si el proyecto vial considera afectar un
inmueble destinado al Ejército, la Fuerza Aérea o a la Armada, en conformidad lo dispuesto en
la Ley 17.174 de 1969 y al Dictamen'de la Contraloria General de la Republica N° 51640, de
02.11.2005, es preciso compensar a dicha institucion, por lo que el costo a cancelar cuando se
ejecuten las expropiaciones debe ser considerado dentro del proyecto y de su evaluacion.

De acuerdo a lo anterior, el especialista en expropiaciones de la Consultora, debera tomar
contacto con el revisor de Expropiaciones a fin de coordinar acciones tendientes a recolectar
la mayor informacion respecto a los terrenos que seran afectos al cambio de destinacion. A su
vez se debera acordar el procedimiento de tasacion de acuerdo a lo que sefala la ley
mencionada en el parrafo anterior.

Para efectos de mejorar la comprension y revision de los antecedentes proporcionados, la
informacion relativa a los bienes nacionales correspondientes a las vias existentes sobre el
cual se emplazara el proyecto en estudio, debera relacionarse con el presente estudio a través
de algun método, para lo cual se sugiere adjuntar a los antecedentes una tabla o minuta que
indique al menos lo siguiente: ‘

. Nombre de la entidad expropiante que ejecutd las expropiaciones que conformaron la
faja existente.

. Nombre del proyecto por el cual se realizd la antigua expropiacion.

. Km. inicio y Km. fin del proyecto con el cual se expropio, sefialando su correspondencia
con ¢l kilometraje del actual proyecto en estudio.

. Individualizar las laminas y los actos expropiatorios, (Decretos o Resoluciones)

asociados a las expropiaciones que conformaron la faja existente sobre la cual se emplaza el
proyecto en estudio.

. Observaciones generales, como por ejemplo: todos los lotes fueron pagados, se
gliminaron los siguientes lotes de expropiacion, sélo se expropiaron los lotes A, B y C del
plano de expropiaciones, etc.

. Antecedentes de las inscripciones realizadas a favor del Fisco.

. La informacion debera agruparse en forma correlativa en el sentido de avance del
kilometraje del estudio.

Esta tabla debera presentarse desde el Diagnostico y debera ir completandose en la medida
que se cuente con la informacion requerida, para cada etapa del Estudio.

Toda la informacion recabada y que guarde relacidon con las fajas estudiadas, debera
representarse sobre el material grafico elegido, a una escala aproximada.

3.2 ANTEPROYECTO DE EXPROPIACIONES

En la etapa de Anteproyecto, se requiere que se elaboren Planos de Expropiaciones con la
informacién disponible a la fecha de la fase, en base allos ejes proyectados.
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Fundamentalmente, con la numeracion preliminar en base a los roles de avallio encontrados
en terreno, en el Sll y/u otro material que permita su identificacion.

Estos planos, ya deberian venir con la propuesta de la/las faja/s definida/s por la Inspeccion
Fiscal, indicar los deslindes generales de cada predio, accesos, tipos de cerco, servidumbres,
tranques, sifones, rios, esteros y quebradas, edificaciones, tipos de plantaciones, zonas de
riego tecnificado, existencia y ubicacion de fosa séptica, pozo profundo, alcantarillado,
conexion a agua potable, instalaciones u otros que se emplacen colindantes al camino.

Ademas, en el caso de los proyectos urbanos el Consultor debe analizar e ilustrar en los
Planos, lo siguiente:

- Instrumentos de Planificacion Territorial (plano Regulador Metropolitano, Plano Regulador
Regional, Plano Regulador Comunal, Seccional);

- Perfil proyectado de ferrocarriles;

- Linea de edificacién actual y proyectada;

- Uso actual de la propiedad;

- Uso permitido;

- Zonas con restriccion.

En el evento que el proyecto considere afectar un sector con restos arqueolégicos, deben
emplazarse dichos sectores en los planos.

El detalle de estos planos y su simbologia se indican a modo de ejemplo en las laminas tipo
insertas al final de este documento.

El plano de Expropiaciones debe ser un plano de planta al que se ha sacado los detalles de la
geometria, cercos de apotreramiento y curvas de nivel, sin embargo es indispensable que se
aprecien los pies de las trazas de terraplenes y bordes superiores de cortes. Cabe destacar,
que el cerco proyectado o linea de expropiacion debe permitir la cabida de todas las obras
proyectadas, incluyendo el saneamiento e ingenieria de detalles. Ademas es conveniente,
tanto para la operatividad de la construccion como por la comodidad del expropiado, que las
huelgas a dejar entre las obras y el cerco proyectado cubran cualquier magnitud menor,
propias de la construccion, movimiento de maquinarias, desplazamientos menores de las
obras, como tambien de las edificaciones presentes en la propiedad y en el caso de taludes de
corte, el material predominante en el sector, de acuerdo a las recomendaciones del Estudio de
Mecanica de suelos, de manera que los cercos queden a una distancia tal que no se generen
problemas a futuro.

Es fundamental que el plano de expropiaciones contenga informacién que permita ubicarse en
terreno, tales como; cursos de agua naturales o artificiales (obras de arte} caminos vecinales,
accesos a poblados y a los predios afectados por la expropiacion, los que deberan estar
debidamente identificados con sus respectivos nombres al igual que todas aquellas
singularidades que se destaquen sobre la superficie del terreno, tales como edificaciones,
arborizacion, obras particulares de agua potable, alcantarillados, cercos tanto paralelos como
concurrentes al eje del proyecto, sentidos de escurrimiento de las aguas, etc. Es necesario
indicar en cada plano, con la figura de una flecha, la direccion del Norte, segin el
procedimiento utilizado para orientar el Sistema de Referencia.

El Plano de Expropiaciones debe contener todas las construcciones € instalaciones (mejoras)
que queden dentro o sean vecinas a la faja de expropiacion, para permitir asi, ya sea una
mejor identificacién de ellas en terreno, o bien tenerlas contempladas en caso de variaciones
del trazado. Dicho rango de vecindad debe ser razonable segln la escala utilizada, de modo
que no implique un aumento en el tamafio ni en el nimero de planos de expropiaciones.-
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Los limites de la Faja Fiscal propuesta a expropiar deben quedar determinados por el Cerco
Proyectado, cuyo dibujo debe ser una linea de mayor espesor que todas las presentes en la
planta, de manera de identificarlo claramente. En aquellos sectores dénde no existan cercos,
pero dénde es posible determinar el ancho de la faja vial existente, se debera utilizar el
concepto de "Cerco Presunto" y cuyo dibujo se materializa con una linea segmentada y del
mismo espesor al utilizado en los cercos existentes. Ademas se debe indicar con la leyenda
"cerco presunto” dicha situacion.

La zona por expropiar debe achurarse para facilitar la lectura del plano de expropiaciones y
asi evitar confusiones cuando existen demasiadas lineas en el trazado. Cuando existan lotes
contiguos el achurado debe diferenciarse cambiando la orientacion de las lineas.

Los planos de expropiaciones se confeccionaran en escala 1: 1.000 en el caso de Proyectos
Interurbanos, y en escala 1:500 en Proyectos Urbanos y de Puentes. Ademas, en el caso de
los proyectos urbanos, los planos deben considerar el levantamiento de los deslindes de la
propiedad.

En la caratula de cada plano de expropiaciones debe individualizarse la Region, Provincia(s) y
Comuna(s) en las que ocurren las expropiaciones. Si el proyecto esta situado en mas de una
region, deberan eniregarse por separado los antecedentes correspondientes a cada Region.
Ademas debera indicar la escala del plano, la fecha de su confeccion, la numeracion
correlativa de los planos, el nombre conforme al sefialado en la ficha EBI recomendada por el
Ministerio de Desarrollo Social. Estos planos deberan presentarse debidamente firmados por
los ejecutores responsables.

Toda la informacién grafica correspondiente al proyecto de expropiaciones debe frabajarse en
el modelo espacial del software a utilizar y todas las presentaciones finales de lamina de
expropiacion deben presentarse en espacio papel formato A1 segin lamina tipo.

En un inicio es necesario generar dos layer, uno que contenga los puntos de relleno y otro
gue contenga las polilineas, ambos relacionados a los cercos existentes.

El consultor para elaborar los planos de expropiaciones debe contar con los planos de
propiedad digitalizados y georeferenciados al proyecto de ingenieria en layers individuales por
planos de subdivision, que indicara el nombre de la subdivisién o el plano de la propiedad
denominado “plano subdivisién XX". Ademas se debera incluir un layer denominado “ortofoto”
con la ortofoto digitalizada que entrega informacién de los roles de avaldo, si hubiese. Ambas
informaciones se consideran complementarias a la situacion real del terreno y permitira validar
la informacion recogida por el Consultor en terreno. En aquellos casos, que se produzcan
diferencias notables, se debera advertir la situacion, de manera de estudiar cada caso en
particular.

Con toda la informacion antes descrita el consultor debera verificar que los cercos levantados
sean coincidentes con los planos de subdivision y verificando con la ortofoto el numero de rol
asignado por el S.1.I.

El consultor debera analizar todos los antecedentes en conjunto, con el fin de verificar que la
propiedad afecta a expropiacion sea la que se indica en los titulos de dominio cotejada con el
levantamiento topografico del terreno.

En aquellos casos en los que difiera significativamente la informacion de terreno con la de los
titulos de dominio y planos de propiedad, se debera realizar la consulta pertinente a los
encargados del proyecto de expropiaciones de nivel central y regiones.
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De igual manera, cuando existan planos de loteo aprobados, y en terreno no estén
materializados los lotes, el Consultor debera utilizar los cercos presuntos y generar tantos
lotes de expropiacion como aparezcan en dichos planos. Siempre cuidando que la
interpretacion sea la mas apegada a la situacion real de terreno.

Cuando el proyecto contemple afectar zonas especiales, se debera adjuntar toda la
documentacion de las entidades que tengan relacion con el tema.

En los casos de zonas mineras, o bien dénde existan antecedentes de pertenencias mineras,
se debera establecer los propietarios del suelo como también los concesionarios del subsuelo.
Se debera aportar toda la informacion referente al subsuelo y hacer las averiguaciones legales
correspondientes. Sobre todo desde el punto de vista de la factibilidad de materlallzar los
trazados propuestos y aplicar lo que establece el MC V3 3.803.7.

Los inmuebles fiscales o bienes nacionales de uso publico que sean requeridos para la
ejecucion de obras, y que no correspondan a las vias existentes, deberan ser identificadas en
los planos por medio de las letras BN, un guion y nimero (BN-1). Asi, dichos bienes seran
individualizados en orden correlativo y concordante con el avance de la distancia métrica
acumulada del proyecto, quedando en definitiva como sigue: BN-1, BN-2, etc.

Luego de haber realizado el analisis anteriormente descrito, el consultor estara en condiciones
de determinar los distintos lotes de terreno a expropiar, o cuya exclusion, destinacion o
afectacion es preciso gestionar.

El consultor no debe utilizar referencias externas para la confeccion de los planos del proyecto
de expropiacion, es decir toda la informacién grafica debe estar contenida en un Unico archivo.

Es necesario que los planos se confeccionen mediante un software adecuado que entregue
los planos en un formatoc DWG o DXF, como es el caso del AUTOCAD, cuya ventaja
fundamental esta en que cualquier modificacidén que sea necesario realizar permitira obtener
las correcciones a la brevedad.

Cabe mencionar que todo camino publico debe desarrollarse en una faja de terreno de
propiedad fiscal, en la cual debe quedar comprendida la totalidad de las obras. Entre el limite
de las cbras y el limite de ia expropiacién se dejara una huelga no inferior a lo indicado en
3.307.2, Tabla 3.307.2 A del Volumen N° 3, del Manual de Carreteras.

La faja quedara delimitada normalmente por dos lineas L. E. (Linea de Expropiacion)
paralelas al eje, no necesariamente equidistantes a éste, y gue se proyectaran conforme a
las necesidades particulares del camino y de su desarrollo futuro. La distancia entre las L. E.
definira el ancho normal de la faja. Este ancho se fijara, en cada caso, ateniéndose a los
rangos por categoria de via indicados en la tabla 3.307.3.A (Volumen N° 3 de Manual de
Carreteras), debiendo precisarse el ancho normal especifico dentro del rango que alli se indica
mediante consuita a la Direccién de Vialidad.

En los sectores en que, al aplicar la faja normal, su ancho resultare insuficiente, se procedera
a ensancharla en la cantidad necesaria. La variacion del ancho se producira mediante rectas
normales u oblicuas al eje (Ver Lamina N°1).

Se acotaran las distancias de las L. E. al eje cada vez que se produzca una interrupcion de la
faja o una variacion de ancho. Los puntos de quiebre de la faja se identificaran mediante su
kilometraje, el que se obtendra a partir de la perpendicular levantada en el eje y que pase por
dicho punto de quiebre (Ver Lamina N°1).
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El kilometraje y la distancia al eje, medida segun la perpendicular, se indicara mediante una
flecha, una linea y las cifras que correspondan. La flecha marcara el punto que se esté
acotando y sobre la linea se localizaran las cifras, empleandose para ello la siguiente
nomenclatura:

Km M,MMMMM - X, X m

En que M,MMMMM corresponde kilometraje, con cinco decimales y X,X es la distancia en
metros desde el gje al punto acotado, con un decimal.

La linea de acotacién de Kilometraje - distancia debera preferentemente ir ubicada en forma
perpendicular al eje, aunque por problemas de espacio podra tener un segmento normal al eje
y luego, la zona en que se escriben las cifras, ser oblicua o bien tener un segmento oblicuo y
el resto (cifras) ser paralelo al eje. (Ver Lamina N°1)

Si la L. E. permanece a una distancia constante en una misma lamina, debera acotarse en a lo
menos dos puntos, para recordar el ancho de faja, y se indicara por lo tanto solo la cifra
correspondiente a la distancia.

El dibujo de los limites de la faja se interrumpira al pasar por sectores de propiedad fiscal,
como ser: fajas actuales de caminos plblicos, rios, etc. (Ver Lamina N°2).

La Direccion de Vialidad podra ordenar la ampliacion de la expropiacion en algunos sectores
en que se desee establecer un lugar de estacionamiento, o bien donde alguna propiedad -
quede reducida a un retazo inaprovechable y aislado. Ver Lamina N°2, sector achurado vy
acotado, con nota al pie.

En intersecciones y enlaces la expropiacion de terrenos para el camino incluird la de los
ramales y/o embudos de empalme del camino intersectado, aplicandose las huelgas que se
indican en Tabla 3.307.2 A. Es decir, no habra en el interior de la faja islas de dominio
particular. En casos calificados, previa autorizacion de la Direccion de Vialidad, podran
aceptarse excepciones, siempre que se trate de islas de grandes dimensiones, ocupadas con
instalaciones de mucho valor y cuyo acceso se realice desde el camino secundario en
condiciones de amplia seguridad.

El respectivo informe de anteproyecto, ademas de tener la estructura solicitada en el punto 3,
debera incluir el analisis que realizé el Consultor respecto de [a faja fiscal propuesta, el cual
debera ser costeado segun se sefiala en el Anexo Informe de Estimacion de Costos de
Expropiacion, fase Anteproyecto. Este trabajo debera ser realizado por un Perito Tasador de
Expropiaciones, tal como se sefiala enel Anexo Informe Estimacion de Costos de
Expropiacidn, y el pago y entrega de este material estara considerado en los costos del
Informe de Anteproyecto de Expropiaciones.

Es fundamental que el Informe incorpore Tablas y Anexos que permitan resumir y entender los
contenidos.

En esta etapa debera entregar un archivo KMZ, que permita visualizar en Google Earth los
lotes de terreno asi como el gje de proyecto. La visualizacion en Google Earth, debe permitir
ver el contorno de cada lote con su etiqueta que indique el numero del lotes, todo en color
amarillo (no debe estar achurado ya que entorpeceria ver los detalles de las imagenes de
fondo). El eje de proyecto, debe estar balizado cada 100mtrs. En kildmetros con un decimal,
todo en color rojo.

Dependiendo de la longitud del camino y de sus caracteristicas topograficas, la entrega de
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material grafico y/o planos, podria ser entregada en formato A3, previo acuerdo entre la
Inspeccion Fiscal y revisor de Expropiaciones.

- 3.3 PROYECTO DEFINITIVO DE EXPROPIACIONES

El Informe Definitivo de expropiaciones debe estar formado por un conjunto de antecedentes
técnicos avalados y sustentados por la documentacién legal correspondiente, que a
continuacién se sefialan.

3.3.1 Planos.
3.32 Informe de Titulos.
3.3.3 Informe de Estimacién de Costos de Expropiaciones.

3.3.1. Planos

Correspondera a los mismos planos entregados en la Fase de Anteproyecto, pero con
informacion actualizada, verificada con el respectivo estudio de titulos y actualizacion de roles.
Si la numeracién de lotes cambia, necesariamente esta debera rehacerse y entregar un
proyecto correlativo, sin que aplique el uso de guidn con letras y/o nimeros, ya que ese
formato se utiliza cuando se realiza la gestién expropiatoria por parte del mandante.

La numeracion de las laminas del proyecto de expropiaciones debe ser numérica y correlativa,
incluyendo las laminas de Cuadros de Expropiaciones y Deslindes.

3.3.1.1 Delimitacién de las Expropiaciones.

los limites actuales de las propiedades afectas a expropiacion, que caen dentro de la faja del
camino, se identificaran mediante llaves de deslindes simbdlicas. Ver Lamina N°3.

Generalmente los limites estadn materializados en terreno por algun tipo de cierre. Si no existe
cierre alguno, debera suponerse el limite, ya sea el borde de la zona despejada de un camino,
una linea de quiebre del terreno, bordes que limitan el cauce de un rio, etc. A la linea de limite
supuesto se le sefialard con la leyenda "Cerco Presunto” (Ver Lamina N°2).

Después de dibujar la faja del camino y los deslindes actuales, todas las superficies de
expropiacion deben guedar limitadas por un contorno cerrado.

Si se esta utilizando algin software del tipo AUTOCAD, esta superficie debera quedar
demarcada con una polilinea para comprobar el area y en una Layer (Areas_Exp) que pueda
ser descongelada cuando se quiera revisar la superficie.

En el evento que el proyecto afecte inmuebles que colindan con esteros o rios, se debe crear
una layer que permita visualizar el estudio hidraulico o deslinde fijado por el Ministerio de
Bienes Nacionales, de manera fal que se cuente con respaldo técnico para definir deslinde de
expropiacion. Si no existe antecedente, se debera concordar con el Depto. de Expropiaciones
el tratamiento a seguir.

3.3.1.2 Lotes de Expropiacion.

Se denomina lote a cada una de las superficies por expropiar abarcadas por un contorno
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cerrado. De este modo, es posible que una propiedad extensa presente varios lotes separados
entre si. Ver Lamina Tipo N°3.

Respecto de la notacién en el plano de expropiacion, solo se debera utilizar flechas en
aquellos casos en que el inicio o fin del lote no coincidan con los deslindes reales de la
propiedad.

Al existir un camino particular, gravamenes, prohibiciones o litigios que afecten a parte del
inmueble, estas, deben ser consideradas como lotes independientes Ver Lamina N°2, detalle
Y. Asimismo, se deberd proceder en el evento que existan arrendatarios, mejoreros u
ocupantes.

Cada vez que el dibujo se vea interrumpido, se debera utilizar la "Linea de Calce",
convenientemente sefialada, que indicara la continuidad del proyecto.

Se indicaran todos los deslindes que son cortados por la faja del camino, de acuerdo al
siguiente criterio:

(1) Los deslindes que cortan al eje del proyecto recibiran el kilometraje de ese punto de corte.
Ver Lamina N°2, detalle W.

(2) Los deslindes que no cortan al eje recibiran el kilometraje que corresponda a la
perpendicular levantada en el eje y que pase por el vértice formado por el deslinde de la
propiedad y el cierro frontal de las mismas. Lamina N°2, detalle Z.

(3) En los planos de expropiaciones se deben indicar, junto con los kilometrajes, mediante una
llave de deslindes, el kilometraje inicial y final de cada lote por expropiar y de cada propiedad
afecta a expropiacion si corresponde. La llave de lote debe dibujarse junto a las lineas de
kilometraje tanto de inicio como de términc de cada lote. Mientras que la llave de propiedad
debe dibujarse junto a las lineas de kilometraje, tanto inicial como final de la propiedad (Ver
Lamina N°2).

A lo largo del Plano de Expropiacion cada lote se identificara mediante los siguientes datos:
(Ver Lamina Tipo N°3)

a) Numeracion Correlativa, de acuerdo al avance del kilometraje o de izquierda a derecha o de
arriba hacia abajo, si el kilometraje es el mismo para mas de un lote.

b) Propietario segin S.1.1., debera colocarse el nombre tal como figura en el Rol de Avalto del
Servicio de Impuestos Internos, para los efectos del pago de Contribucion de Bienes Raices.
Deberan respetarse las faltas de ortografia que pudieran existir, la ausencia de letras "i"
(reemplazadas generalmente por letras "n" u otra), los espacios y la presencia o falta de
puntos o cualquier otra letra o simbolo.

Si la propiedad no tiene Rol de Avallo se debera indicar el nombre del propietario segun titulo
de dominio, al existir superposicién de propiedades se debera indicar los nombres de cada
propietario segin los titulos de dominio. En estos casos se debera coordinar con e] Depto. de

Expropiaciones el tratamiento a seguir.

Cabe sefialar que la informacion del Servicio de Impuestos Internos en relacion al propietario
del predio en la mayoria de los casos no esta actualizada, producto de la velocidad con que se
realizan las operaciones de compraventa de terrenos, por lo que es absolutamente necesario
la revision de las propiedades y la verificacion de sus propietarios segun inscripcion de
dominio.
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En los casos en que, segun la informacion del Servicio de Impuestos Internos, aparece un
lote, pero en la realidad este se encuentre subdividido, debera dibujarse la cantidad real de
lotes existentes, con su correspondiente numero, indicando cada Rol de Avalio, y el nombre
del propietario segin se indique en el certificado de avalto., Si las nuevas propiedades no
tiene activo el nuevo Rol, se debera coordinar con el Depto. de Expropiaciones el tratamiento
a seguir.

c) Nombre de la Propiedad: Se indicara el nombre de la propiedad en el caso de zonas rurales
o por la Direccién de la Propiedad, indicando calle y niumero, en zonas urbanas, de acuerdo a
lo indicado en el Certificado de Avalio en el S.1.i., al no existir Rol de Avallo se debera
" colocar la direccién o nombre de la propiedad sefiala en la inscripcidén de dominio.

d} Kilometraje Inicial y Final: determinado como se indico antericrmente.

e} Superficie de Terreno: Corresponde al area encerrada por los deslindes, por el cerco
proyectado y por los cierros existentes, se redondeara sin cifra decimal [m?] , salvo que la
superficie sea el total de la propiedad, en cuyo caso debera indicar la superficie citada en la
inscripcion de dominio de ella.

En el caso de zonas urbanas o de expansidn, se debera indicar la superficie pudiendo tener
dos decimales, en el caso expropiarse toda la superficie se debe colocar la indicada en la
inscripcion de dominio. '
Si existe una diferencia entre la superficie que resulta del levantamiento topografico y la
indicada en los titulos de dominio y planos de la propiedad, se debera realizar la consulta
pertinente a los encargados del proyecto de expropiaciones.

f) Superficie Edificada: Las construcciones que quedan comprendidas, en forma total o parcial,
dentro de |a faja del camino, deben consignarse con su superficie total, a menos que se trate
de una consfruccién que al demolerse parcialmente pueda adn prestar servicio. De esta
circunstancia se dejara constancia en el Plano de Expropiaciones mediante una nota
explicativa. En los planos esta superficie debe ir achurada o sombreada de modo que no
quede duda de la superficie afectada. Todas las construcciones deberan ir dibujadas en una
layer especial {Construcciones) y en otra layer (Areas_dem), la polilinea que permita calcular
la superficie de las construcciones por demoler y el achurado correspondiente. Se determinara
con 2 cifras decimal [m?]

g) Rol de Avallo: Este identificador correspondera al sefialado en el respectivo Certificado de
Avallio que otorga corrientemente el Servicio de Impuestos I[nternos, el cual puede ser
adquirido en las oficinas del S.1.I. o bien por su pagina web: http://www.sii.cl.

La ubicacién de un Rol desconocido puede lograrse trazando el nuevo camino sobre el
mosaico a escala 1:20.000 en que el Servicio de Impuestos Internos tiene inscritos los Roles.

h) Comuna: La que figure en el certificado de avallo del Servicio de Impuestos Internos, en el
caso de no existir Rol de Avaluo se debera indicar la comuna en ia cual se ubica la propiedad.

i) Nombre del Propietario Presunto: En caso que no corresponda al citado en el certificado de
avallo del Servicio de Impuestos Internos.

3.3.1.3 Cuadro de Expropiaciones.

Se confeccionara un Cuadro de Expropiaciones y de Deslindes cada 20 lotes, el gue se jlustra
en la Lamina Tipo N°® 4, en que se resuman los datos de las expropiaciones consignadas en
las distintas laminas del proyecto.
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El Cuadro de Expropiaciones deberd estar en tantas laminas como sea necesario para
completar el N° total de lotes, y debera acompariarse en cada tdmina por un Plano de
Ubicacién que permita la clara ubicacion del camino en estudio y del trazado proyectado. Este
plano de ubicacion debera contener informacién de sectores poblados y rutas aledafias, el que
-contendra un circulo destacado para definir la situacion geografica de las expropiaciones, con
sus respectivas indicaciones de kilometraje y resaltando el camino en estudio. En la misma
forma se indicara, con la figura de una flecha, la direccién del Norte, segin el procedimiento
utilizado para orientar el Sistema de Referencia

3.3.1.4 Cuadro de Deslindes.

Con el objeto de preparar las escrituras individuales de cada propietario expropiado, se
confeccionara un Cuadro de Deslindes, en el que se resumiran los datos acerca de los
deslindes de cada uno de los lotes de acuerdo a los datos contenidos en los planos de
expropiacion

En este cuadro se deben indicar todos los deslindes, incluso [os denominados como el “Resto
del Predio”, “Camino Publico”, “Otra Propiedad” y “Lote N°® XX". Ver Lamina Tipo N°4.

El Consultor debera entregar el Informe a la Inspeccién Fiscal del Estudio, de acuerdo a las
copias solicitadas por los contratos de consultoria. Sin embargo, es importante que el
Consultor verifigue el formato de entrega que se requiere para los volimenes que seran
utilizados en la gestidon expropiatoria.

3.3.1.5 Formato de Planos:

1.- Tamafo papel formato A1, que corresponde a las laminas que permiten al Contratista
ejecutar la Obra. Ademas debera entregar laminas en formato oficio por cada uno de los lotes
a expropiar, estos a escala adecuada (segun tamafio de la propiedad) y normalizada. Segun
lamina Tipo N°2, la cual se espera, permita la inscripcion en los Conservadores de Bienes
Raices. Se debera incluir un cuadro de expropiaciones y deslindes solamente con la
informacién de cada lote. En este formato se debera considerar un tamano de letra adecuado,
que permita entender claramente los acotamientos, kilometrajes y datos del expropiado.

2.- Textos, estos deben tener una altura de 2 mm y espesor de 0.2 mm con tipo de letra
Autocad estandar para el formato A1, para el caso de la impresién en oficio, los textos
deberan ser legibles para un lector normal, en particular los acotamientos al eje, y desde los
cierros existentes al eje proyectado.

3.- Achurados, estos deben corresponder al estandar ANSI31 con 1 mm de espaciamiento de
los lotes de terreno y para los achurados correspondiente edificaciones, el espaciamiento
debe ser de 0,5 mm.

4.- Espesores de Ploteo, estaran asociados al color del layer vinculados a los distintos
elementos que forman el plano de expropiaciones.

Color rojo, espesor 0,2 mm, para topografia y cerco existente.

Color amarillo, espesor 0,2 mm, para determinar el contorno del area a expropiar.

Color magenta, espesor 0,35 mm, para representar el disefio geoméfrico.

Color azul, espesor 0,5 mm, para representar edificaciones, construcciones e instalaciones.
Color celeste ocean, espesor 0,5 mm, para representar lineas de edificacion y lineas afectas a
expropiacion segun instrumento de planificacion territorial en los sectores urbanos.

Color 8, espesor 0,1 mm, para determinar el achurado del lote de expropiaciones.

Color 9, espesor 0,1 mm, para determinar achurado de edificaciones, construcciones e
instalaciones.
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Color negro, espesor 0,2 mm, para graficar textos de plano de planta y cuadro de
expropiacion y deslinde.
Color verde, espesor 0,6 mm, para graficar el cerco proyectado o linea de expropiacion.

Para los colores entre el 10 y 256 se debe ocupar un espesor de 0,15 mm, estos se utilizaran
en los distintos tipos de planos de subdivision, la ortofoto, la restitucién fotogramétrica y los
instrumentos de planificacion territorial.

3.3.1.6 Google Earth

El Consultor debera entregar, un archivo KMZ, que permita visualizar en Google Earth los
lotes de terreno asi como el eje de proyecto. La visualizacién en Google Earth, debe permitir
ver el contorno de cada lote con su etiqueta que indique el numero del lotes, todo en color
amarillo (no debe estar achurado ya que entorpeceria ver los detalles de las imagenes de
fondo). El eje de proyecto, debe estar balizado cada 100mtrs. En kilémetros con un decimal,
todo en color rojo.

3.3.2 INFORME DE TiTULOS

Un Abogado especialista en estudio de titulos de dominio, debera elaborar un informe de
titulos por lote, que debe identificar la propiedad afectada con expropiacion, propietario,
deslindes generales de la propiedad, dominio vigente e informar si existen gravamenes,
hipotecas, prohibiciones, interdicciones o litigios que afecten al inmueble.

3.3.2.1. Antecedentes necesarios para el estudio de los Titulos de Dominio:
3.3.2.1.1. Acreditacion de dominio del inmueble y situacion de la propiedad:

Copia autorizada de [a inscripcion de dominio de la propiedad, con certificado de vigencia.
Certificado de Hipotecas y Gravamenes (Por 30 afios).

Certificado de Prohibiciones e Interdicciones y Litigios (Por 30 afios).

Certificado de Litigios (Por 30 afios).

Copia simple de la escritura donde consta el Titulo.

Copia simple de titulo de dominio anterior (Al menos debe acreditar situacién de la
propiedad durante los 10 afios anteriores a contar de la fecha del dominio vigente).

3.3.2.1.2 Segun sea el caso, en las situaciones que se indica a continuacion, es preciso
solicitar los siguientes documentos:

. Sucesiones. Para que la sucesién pueda disponer de la propiedad, se requiere:

o Inscripcion de la Posesion Efectiva de la Herencia, donde deben figurar todos los
herederos actuales del predio.

o Fotocopia de Solicitud de Posesién Efectiva en Registro Civil.

o En este caso, la inscripcidn Especial de Herencia, con vigencia, es la que acredita
dominio vigente.

. Regularizacién a través de Bienes Nacionales:

Ademas de la inscripcion de dominio, debe adjuntarse copia de la Resolucion SEREMI y del
Plano Catastral.
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. Si se frata de una propiedad que pertenece a varias personas en comdn, todos ellos
deberan presentar las respectivas inscripciones de dominio con vigencia; los certificados de
hipotecas y gravamenes; prohibiciones e interdicciones y de litigios.

. En el evento que la propiedad hubiere sido dividida entre varias personas, o bien se
hayan efectuado transferencias, se debe acompafar copia del plano de loteo o subdivision del
bien raiz, con constancia de su aprobacion y registro.

. En el evento que la propiedad de los terrenos afectos a expropiacion sean propiedad de
una sociedad, se debera presentar adjuntar copia de la inscripcion de la sociedad en el
registro de comercio, con vigencia:

3.3.2.1.3 Otros antecedentes necesarios para elaborar el Informe de Titulos:

» Planos: Planos de la propiedad; Plano Catastral de Regularizacion de Bienes Nacionales,
Plano de Subdivision; Plano de Adjudicacion; Plano de Parcelacién, etc.. En ellos debe
acotarse la ubicacion del lote o retazo de terreno a expropiar, ilustrar la ubicacién de parte de
la propiedad transferida del inmueble, si corresponde, lo que debe ser informado previamente
por el técnico del equipo.-

» Certificado de Avallo emitido por la Unidad de Avaluaciones del S.LI. respectiva, con
cabida y disgregacion de rol,.si corresponde.-

> En el caso de los proyectos urbanos y en el evento que la direccion consignada en el titulo
de dominio, no coincida con [a indicada en el certificado de avallo, se debe requerir certificado
de namero, emitido por la Municipalidad respectiva, que indicara la numeracion actual de la
propiedad en la manzana.

> Si corresponde a una propiedad resultante de una parcelacion CORA, se debe acompafiar
Certificado de Deuda, que se solicita en cualquier unidad de la Tesoreria General de la
Republica.

3.3.2.2. Contenido de Informe de Titulos:

1.- Identificacion de lote y proyecto, segun Resolucion de Adjudicacion de Contrato de
Consultoria.

2.- Identificacién Propietario:

Persona Natural: Al menos debe indicar el nombre completo de todos los propietarios, segln
inscripcion de dominio. Si es posible, indicar nacionalidad, Cédula de Identidad, estado civil,
profesion u oficio (Rut, estado civil, profesion u oficio, se obtendran o confirmaran al notificar,
en el evento que la persona manifieste que esta de acuerdo con el monto de la indemnizacion
provisional por expropiacion fijado por la Comisién de Peritos).-

Persona Juridica: Nombre, RUT, giro, domicilio. Representante: Nombre, domicilio, y si es
posible RUT.

3.- Ildentificacion propiedad: Nombre, ubicacion o direccion, superficie, rol de avaliio segtin
titulo de dominio, rol de avaltio actual, efc

4.- Deslindes generales de la propiedad.

5.- ldentificar Titulo y Modo de Adquirir. Citar datos de escritura publica o de resolucién que
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concede titulo, segun corresponda (fecha, Notario, ciudad, acto juridico, precio o valoracion,
con indicacion de si esta pagado o existe saldo pendiente). En caso de Herencias, citar fecha
en que se concedid la posesion efectiva y su inscripeion.

6.- Identificacion de inscripcion de titulo de dominio vigente. Debe sefialar foja, N°, afio del
R.P.y CBR, asi como fecha de la vigencia

7.- Indicar si la propiedad esta afecta a Hipotecas y Gravamenes. Exenta/Afecta. Ya sea que
la propiedad este Afecta o Exenta, debe indicar la fecha de la certificacién. En el evento que
este afecta, se debe referir el tipo de hipotecas o gravamen, indicando a favor de quien y si
afecta a todas o alguna de las propiedades que comprende la inscripcion.

8.- Indicar si la propiedad esta afecta a Prohibiciones e Interdicciones. Exenta/Afecta. Ya sea
que la propiedad este Afecta o Exenta, debe indicar la fecha de la certificacién. En el evento
que este afecta, se debe indicar a favor de quien, el motivo y alcance, asi como si afecta a
todas o alguna de las propiedades que comprende la inscripcion.

9.- Indicar si la propiedad esta afecta a Litigios. Exenta/Afecta. Ya sea que la propiedad este
Afecta o Exenta, debe indicar la fecha de la certificacion. En el evento que este afecta, se
debe indicar datos de la causa y si afecta a todas o alguna de las propiedades que comprende
la inscripcion.

10.- Indicar titulo de dominio anterior y a nombre de quien figuraba.
11.- Observaciones:

- Citar informe técnico que indique:
> Si la propiedad se afecta con expropiacion total o parcial y croquis elaborado por el
técnico del equipo, que ilustre lo infermado;

» Sila inscripcidn comprende mas de una propiedad, cudl de ellas es la(s) afectadas(s);

Referencia a ubicacion de anotaciones que consten en los certificados de hipotecas y
gravamenes, prohibiciones e interdicciones y litigios, con croquis de ubicacién. Para
segregar eventuales problemas y definir las vias de accion, se solicita crear un lote
separado, que identifique individualmente la parte de la propiedad afecta a hipotecas y
gravamenes, prohibiciones e interdicciones vy litigios.

- Indicar los alzamientos y cancelaciones que seria preciso concretar, respecto de la
propiedad afectada con la expropiacion, en el evento que la inscripcién comprenda mas de un
inmueble, o existan anotaciones que consten en los certificados de hipotecas y gravamenes,
prohibiciones e interdicciones v litigios, que afecten parte del inmueble.-

- Otras observaciones:

»  Propietario debe solicitar anotacion al margen de inscripcion de dominio de rol actual de
la propiedad, en el evento que el rol de avallo fiscal anotado en la inscripcion de dominio
no coincida con el rol de avallo asignado actualmente a la propiedad.

»  Propietario debe solicitar anotacidén al margen de inscripcion de dominio de certificado de
numero emitido por la Municipalidad respectiva, en el evento que el nimero de la Calie
anotado en la inscripcion de dominic no coincida con la direccion indicada en el
certificado de aval(o.

>  Siconforme a la Ley N°19.229, el ocupante ex —deudores Hipotecarios de las Cajas de
Previsidén, o en subsidic a su sucesion, que fuera su dltimo ocupante, hizo efectivo el
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derecho preferente de compra y precio excepcional, o si debe realizar alzamiento de las
garantia hipotecaria a nombre de las ex asociaciones de ahorro.

3.3.2.3. Checklist Informe de Titulos de dominio:

1.- Sobre el Inmueble

Se acompana':
Si/NO

Corresponde al lote
indicado: SI/NO

Observacion®

Inscripcién de dominio

Vigencia

Hipotecas y Gravamenes

Prohibiciones y Litigios

Titulo(s) de dominio anterior.’

Escritura ptblica

Resolucion del Ministerio de BB.NN. que
concede titulo de dominio, si corresponde*

2.- Plano(s) de la Propiedad

3.- Sociedad:

Inscripcién de Sociedad con Vigencia

Conclusion Antecedentes:
Aprobado(Cuenta con lo minimo pedido o
mas) / Rechazado(Faltan antecedentes)

3.3.2.4. Entrega de Estudio de titulos:

. Toda entrega de documentos debe ser en carpeta archivador tamarfio oficio, dos

perforaciones.

. Los Informes de Titulos deben ser entregados firmados por el Abogado responsable de
su estudio y el archivo del informe, en formato WORD y PDF.

i~ . . . . ,,. . . . e . -
Si el documento adjunto es ilegible, se considera no acompafiado (inscripciones, certificados, escrituras, resoluciones,

planos, etc)

% Fj.: No acredita 100% de derechos y acciones sobre el inmueble

¥ No sera necesario si adquirié par prescripcién, en conformidad al D.L. 2.695 de 1979, sobre regularizacién de

pequefia propiedad raiz.-

* si corresponde a regularizacion de la posesion en conformidad al D.L. 2.695 de 1979 .

5 . . -
Indicar si falta algln plano.
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. Los antecedentes requeridos para el estudio deben ser entregados en original, con
vigencia o certificaciones, segun corresponda. Ademas, los titulos de dominio deben ser
entregados escaneados en formato PDF vy los planos de la propiedad escaneados en
formato JPG y PDF(con indicacién de medidas establecidas al escanear los planos, para
plotear en tamafio personalizado con dichas medidas y evitar deformar escala de
imagen). Cada documento debe ser escaneado en formato pdf, por separado con
identificacion de Lote y documento. Ej. lLote1Dominiovigente; Lote1CertifGPL;
Lotettituloanterior; etc

3.3.3° INFORME ESTIMACION DE COSTO DE EXPROPIACIONES ( ITEM TERRENOS)

Ver Anexo correspondiente

4. FORMATO ENTREGA ESTUDIO DE EXPROPIACIONES (DEFINITIVO)

El formato de entrega del Estudio de Expropiaciones (Informe Definitivo) debe ser una
compilacion por lote donde se debe adjuntar la ficha del lote, el estudio de titulo acompariados
con los antecedentes legales de la propiedad, certificado de avalud, plano de subdivisién
donde vengan achuradas las distintas areas a expropiar identificando el lote y por ultimo
informe pre-pericial. Todo esto agrupado en un archivado tamaio oficio con doble perforacion.

El informe debe considerar un anexo de planos el que contendra:

1.- Planos de propiedad que abarquen grandes extensiones de terreno y debidamente
autorizados por el CBR en los cuales sean afectados mas de un propietario, como proyectos
de parcelaciones, comunidades agricolas, comunidades indigenas, planos de loteo, etc.

2 .- Ortofoto

3.- Instrumentos de planificacion territorial.

4.- Carta IGM con la ubicacidon de los lotes, escala 1:25.000

En dichos planos debe estar claramente identificado los distintos lotes de terrenc a expropiar y
se debe identificar el nUmero del lote y el k|IometraJe que corresponden al emplazamiento de
este.

Ademas, para la verificacion de los anchos de obra, se debera adjuntar un DVD que contenga
los archivos de los perfiles transversales en formato CAD (versién a acordar con cada revisor),
de manera de corroborar los anchos necesarios para la faja fiscal y las cotas a las cuales
queda la rasante del camino respecto de las propiedades existentes. En los perfiles
transversales, es imprescindible que aparezcan dibujados los cercos existentes.

5 VISITAS A TERRENO:

Tanto en la etapa de Anteproyecto como de Proyecto Definitivo, el Consultor debera coordinar
una visita a terreno en conjunto con las respectivas Unidades de Expropiaciones, oportunidad
en que se revisara y observara, si corresponde, el material entregado. Para ello debe
considerar en sus costos todo lo relativo a los traslados.

Finalizada esta revision el consultor debera confeccionar y entregar un Acta al inspector
Fiscal, con copia a los encargados de Expropiaciones (Nivel Central y Regiones) la que debe
sefalar las areas de conflictos, comentarios y sugerencias.

20
TERMINOS DE REFERENCIA PARA ESTUDIO DE EXPROPIACIONES - 2016
DEPARTAMENTO DE EXPROPIACIONES-DIVISION DE INGENIERIA
DIRECCION DE VIALIDAD
Mayo 2016



Esta acta debe ser confeccionada por el profesional especialista de las expropiaciones,
designado por la consultora, y aprobada en conjunto por los encargados de Expropiaciones
Direccion de Vialidad y de la regién respectiva. El acta sera remitida por la Consultora al
Inspector Fiscal en un plazo no superior a 10 dias de haberse realizado la visita a terreno.

Una vez revisada el Acta, se procederd a la firma de todas las partes. Es responsabilidad del
consultor realizar los tramites pertinentes para obtener las firmas respectivas.

6 CUADRO RESUMEN DE EXPROPIACIONES

Complementando el Plano de Expropiaciones se debera entregar Cuadros de Resumen de
acuerdo a Laminas Tipo las cuales deben incluir numero de lote, lado, nombre del propietario
segun rol, propietario aparente, indicar si es persona natural o persona juridica, rol de aval(o,
comuna, Km. inicio y término, superficie de terreno y edificada, deslindes de cada lote(por
campo separado: norte, sur, este, oeste), teléfono(1), teléfono(2), direccion y correo
electronico del propietario, foja, nimero, afio de inscripcién de Dominio Vigente vy
Conservador, nombre de propiedad afectada con expropiacion segdn inscripcion de dominio,
afectacion total o parcial con expropiacién y observaciones. Esta informacion debe ser
entregada también en un archivo Excel, a fin de facilitar el manejo de los datos.

7. CARPETA SIEX (SISTEMA DE EXPROPIACIONES)
El Consultor entregar una carpeta digital que contenga los siguientes archivos:

i. Plano de Expropiaciones de Proyecto Definitivo Aprobado, escaneado en formato pdf,
blanco y negro, a escala normal, por lamina, con denominacion LAM1_DDMMAA (Fecha

Aprobacién)

ii. Certificados de Avallo, escaneados en formato pdf, blanco negro, con la denominacion
RolILOTE1; RolLOTE2.-

iii. Planilla para carga masiva al sistema de expropiaciones, con las siguientes columnas y
denominaciones de campos:

- NumerolLote

- Propietario Sl

- Rol Sli

- Comuna .
- Nombre propiedad o direcciontipo propietario
- Nombre prop aparente

- Apellido pat prop aparente

- Apellido mate prop aparente

- Km Desde

- Km Hasta

- Km Desde validado

- Km Hasta validado

- Superficie terreno

- Superficie Edificada

- Des. Norte

- Des.sur

- Des. Este

- Des. Oeste
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En el evento que el campo no registre informacion, el Consultor debe insertar el caracter .
{punto), de manera que el sistema de expropiaciones reconozca un dato en el campo y
permita carga masiva de informacién de lotes.

Previo a la elaboracidon de esta base de datos, debera coordenar com su.revisor, la mejor
manera de elaborarla.

8 ANEXOS

Lamina 1. Variaciéon Ancho de faja y acotamientos.-

Lamina 2. Limites de faja y ampliacion de faja.

Lamina 3. Delimitacién de Expropiaciones — Lotes de expropiaciones

Lamina 4. Subdivision de Lote Existente (solo para gestion expropiatoria)

Lamina 5. Incorporacion de lote nuevo (solo para gestion expropiatoria).

Lamina 6. Cuadros de Expropiaciones y de Deslindes Particulares (Se estima
conveniente incorporar una columna que sefiale el lado del lote, siguiente al N° de lote)
Lamina Tipo 1

Lamina Tipo 2 (considerar ademas la incorporacion del cuadro de expropiaciones vy
deslindes para cada lote)

Lamina Tipo 3.

Lamina Tipo 4. Cuadros de expropiaciones y de deslindes.

Formato Cuadro Resumen de Expropiaciones.

Planilla Carga Masiva datos para Sistema de Expropiaciones.

Informe de Estimacion de Costo de Expropiaciones (item terrenos)
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ANEXO LAMINAS EXPROPIACIONES
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TDR EXPROPIACIONES EXPROPIACIONES
LIMITES DE FAJA - AMPLIACION DE FAJA

LANINA N® 2
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LAMINA N* 4
DCTUBRE 2009

EXPROPIACIONES
SUBDIVISION DE LOTE EXISTENTE
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DCTUBRE 2009

o ¥

= = I = ONAL WHANGD
5 onaLveanod] | 3 W m A WNIROO g = TOA VO FOUOT TTYLOV ORIVEEIONd
= Nsna 609 FONTHYR), D123, @ - gt 0009 VOYSHIOD dng o 3 200" 002 “ONTHHEL B1014H3dNS
oS DOESFOI WHIY.DOTEL 01w 2G| | m.o, 2007002 CONSYYI! BID1HIdNS L% @ DOGZE'S WHY (L0FL6 WH 30
& ) ) oo I 13 00761 0L Y vooDeEE L Ia | | ® B [HONHO VRN QYCRIS0N] YISO BHTAON
& VRS OONNS [V0ICRI ¥ 0 TIEION 2 NTHI YN Va0 30 BIRON g S OOSISNYYS
m CAE3TINS DSONGE -QYIY | GIEVESIDON| _ Q2SIONVYA S1THUYAYN VHOW FORNISHoHd _ m SLIHBYAYN VEON © OvLIId0ud
QCL-EZELN I0H o] 1Z-RZeH 10d [w] IE-EZENTION
+ SELNZLCT + ] @2EN IL0T + @ YEEN 20T
T3 T S
2. o
u o o
5 _
g _
=
1 2 ]
0 -
[ '$8]0f SEU 3P BIOUB)SIXS B OPRONYLISA 13GEY op ofien| ugloenys (g
'l S'0L oL £'ol Z'oL L'0L 0l 6'6 2's £'s
e e = e e it e e e s . o] At 8 . = e Yt et vt G . S e .|0I|I.I-l®nlll|.....lul..0;.|l...............llO.II-I.lnlllQI-ullull

ONILVNMNOD

W B00S WOWDIAAA dns
V00001 L SONTRIAL, dN§
COOLE 0L WY 000PE'6 und 50
NVHD NYHD YIS 10YT14084 1 30 IHBACY
COSIONVRS ILIHEVAYN VHON * OIIVLTIIOTd
LE-E2E.N O

Sl )
e
000FL'6 Wy

26N 2107

(8101 Un 0|9s) sajEIo sBlUBpalBiUE S0| UCY. UQKEN)S (e

MOP - DGOP - DIRECCION DE VIALIGAD - CHILE




LAMINAN® 5
OCTUBRE 2009

EXPROPIACIONES
INCORPORAGION DE LOTE NUEVO

TDR EXPROPIACIONES
GCTUBRE 2009

204 2'0l 5'0L oL £'01 Z'0L 10k 0L 6'6 8'6
e et e = e - i (e = e e G 4 e e i e B e B o 1 e e l;...O...l....l..l.l.IQnI.-lll..'@I-I [P SV  SH A —
“\. [ Y o\ /f_.. [ —— [~y ap
AT AN
7 NN NN TN
=4 = IR
X X 3 3 x
I I S| |
[ =] -
= = =] [{e3 :
E! 5 m = = ONSL VNINGD Z
b TAIINOY WNNNOD > =) MO0 TYOYDIIAT dAS
< 200006 ONEUEEL DLNBNS = < 20000011 ONZHuAL WNg =
k Q. . ) - 00ZGL0L W V.000FE'E WX BT £
B L sy oecy oL 30 & G VA NYHO VISHH OVOTId0N v 30 FUENOR =
Hh B | e e SO uv_ﬁ =4 uﬂ uEh ] DISIONYR S THUVAYN YCH: SVASIIOHd 3
PEERENON . ] 12-EZEN T0Y
SENTUOT FENELOT
ON2L WNNWDS
NEoo.aﬂ_. JONZHYEL S0 3HNS
0280 W V.00L61°0L Y 30
. VIMOLDIA
q_m&w .mmuﬁ:m..,mwawﬁohw ﬁ wm_ wm__wmmu :0j08A0ld [@ ue ciquied Jod 830] oASNY UOS uooPEMRIg (g
V-ZLENTOM
w-eeN I
201 9'0L g0l oL £'0 z0L 101 oo §'6 8'6
e = ) i e () e = i st e s = e ' e o et vt 3 e e . a1 o e = i, ¢ S 5 et o -I@I B DT R VS
.wu o ,ﬂm.
A .. NN NN
\\\\%7///////@,} AR AN NNNNNGAE S WY
’ il ,
b 4 X X X
_-_H THETHOY WRNWOD g _” w_ﬁ . u ﬁ
Z 200009 ONRIEL I1l3ans Z = ONILVHANCD 3
2 T oOT0L UV 0RO N 30 o 2 0008 [VGYOLIQE dNS >
o) B [wEEvIEsos T 33 Tuanch ) 3 Z500°00k") TONSSUSL dnE -
of | OMMITIND OSCNCA 0N ORIVLIKIONd & P OOZBL 0L W Y 00DPE'6 U1 3G a
13 . PTERENTI0Y &% By INVHDNVHOYIINNH Y3084 V3 310 38aNON =1
g hnalot = = OISIONV 3L SHMVAVN VHON | OEVISIONd S
" < $2-BZE.N 104 |
s b [ ETey

‘et voenys (e

MOP - DBOP - blRECClON DE VIALIDAD - CHILE




LAMINA N° 6

OGCTUBRE 2009

EXPROPIACIONES

CUADROS DE EXPROPIACIONES Y DE DESLINDES PARTICULARES

TDR EXPROPIACIONES

OGTUBRE 2009

BEeN FLON 010344 130 01534 | 0i03¥d 130 0LS3Y 18N ONIAYD HOUOr VATIS OUISYY|  Ip

8E oN TLO1 0oNgNd ONINYD ZF oN ILOT 0l0Z¥d 130 01534 {NVIIIOINYD wayTvON NLLYWW NvS| o

TYNIDIA ONINYD O1aTId 130 OLSTY b7 oN 3107 O0N8Nd-ONIYD OWHITIGD OSONDQ aulY| 6t

28 <N 3107 DO8Nd ONINYD OF sN 21017 01G3ud 130 0183y O2SIONYHS JETYUVAYN VHON| 88

O1054d 130 0Ls3y O0INSNd ONHNYD 8EoN 3101 OIaaNd 730 0153 QIDIMIVd NIVHYYE VAINNYSYD |  Z¢

31830 uns als3 FLHON OV T|d0HA oN 3107
STHYTNDILHY] §ICGNITISTA 30 OHAYND
YNII2 YIS OONNd ON3L YTERE 00'0Ls'e | 0092221 oovmm.ow 3SHOr YATLS OH1SYa 14 G222l
YiFd $IINIANS O0HA3d YHINOEWNOE ¥ YEOVHO| TYHINOY |ez-gee | os'ny 00'00Z'L [000SY'OL  |OOFLL'OL  [NVOMO4NYD YOVIVONI NUYYW NYS| 0% &Rl
YIHOLOIA VIXWIN OONAd] Tveanoy | vese oo'sze’L jooose'ol  |oosze's OWMITIND OSONDA a¥Ilvl 58 STl
NVHO NYHD v13NrH[  oM3L | te€ze | o0'0s 00°00¢°L JODROL'OL  |000¥RS DOSISNYYA T1TMUVAYN VHON| 88 5TRL
VEIHNIH OLOS 3SOP 0856.N YIINMH|  omM3L  |sl-ces o0Zeg’L |ooove's  [oodesd OO LY NIVHEYT VASNNYSYD| 28 STRL
WALy NOIZOTHIA O YNNHOD | 0¥ |Oavoiliad [oNsyusL v ag OIMV13Id0Nd oN3LOT| YNV
O¥Y1IId0oYd UYIad0Yd V130 IHENON [zud Fi01d3d0S wy|

SINCIOVIdOUdXT 23 O¥AVYND




SYMIA -
al3 AN

OLNNSINd 0oygy - QNN 3N0SOS

SITVLNEA MV
JINTLSIXT 00¥3D —

YIO0108gNWIS

P

D21MQOLSIH OINOWIKLYd
b1

$ L3 _N_m_

[
=
m _ soINLUL=a SYNE1E0ud ‘NOISaONS
m _ nPUu ..> ..> .\/ >
oo _.h
2 | .
: ¢ b . .. “e
;| 2 A A A A
g =z
Q /.\ /\ 2
ADIAN! YAYISTY 5 o
m YNIDIONI YANIS3 ) o
= /\ < ‘___.\,_.._w
g < A A A
2
3
=

N
LN OdIL ¥YNIWYT

YNIWYT NOOD 30TvD-A0 YaNN

SINOIOYId0adXd ddL




TDR EXPROPIACIONES LAMINA TIPO N° 2

MINISTERIG OF [BIENES ‘NACIONAL
E owrsmw DEL ‘CATASTRO 'NAC

. DE LOS BIENES DEL mmoo
i

s PLANO_N* X
5 11SOLIC! TANTE .

J A} e [ g

TORRES BOJAS
ROVINCIAL

L0 LAGOS

5 JOSE AUDENCIG) GUAIQUE BARRENTOS RESOR
O ELVIRAL , ; : RO I
S s ' S = l - ACENDINO GODOY. A,
AR RN R . L Wb INSPECTOR (

‘ . . i [ LOTE Nv 4

' N N i 1626
PROPIETJ\RID i GUAIQUE BARRIENTOS JOSE AUDENG

HOMBRE PR?MED LOG DE SAN GALLAN

‘ ‘ +{ DE Km, 0,300 il AKMO,570

i1 | sur. teRReNG mg 4,638 m7

i sum, Dlrlrém s .

s PROPI['.TARI J ACTl L JOSE AUDENG GUAQUE BARRIENTOS

| comuia ; ANCUR

=

Jo R ‘
/ ; \"\'\
/ Jesrer s hmaTALL
fif i)
col fD’ ; - JAl&UC
a Gster : - NI |
0 o [ URDMILLA i
§ VBT 0L
%
i
3 2
o CONSERVAD
P— - "1('
§ 1
Efi@l;

§N A .
W:ION BN X
Thcion ex v 0, €

" i}nbnlu Pulncmi Nmz LL . o
SUPERFICIES | Observaciones
TERRENG ; ' i

Total u,38 Hcs

t',SCALA 1 ' FFQHA

175000 ;OCTUBREde 1999...




= 00l 2 L WVom 1 WNONOD SINOIINdONNE 30 o._._uiwzwm_hnﬁ.nmn
3 10000 POl ¥ 3000GK 704 3 woud i 1 T 30 MO
- YIONWDU
e vy owa]  SYONBNd SYXED 30 THEIN3D NOKIIO
vy | o SANOIWIdOUAXE 20 OKYd WO (101 oyoy unBion ouWOD RIQUICY JOIPUY) ONIKYD s Tl diﬂxznﬁnﬂ RCuaRd G0 l.ziu.a.ﬂ_.._ SYNSNd SVHE0 30 QRILEININ
NAITI00 YNNWOD
NWITF0D ‘YNNG .
. ; 1Y
CNU2d 1TV AYN ZIHOS TV LD DRYLIIdOHS OIAYLD0 OIT3NY0D $TH0T <_mom._=.w_.a.ﬂ__ﬂ@.munwo mt__%m__@wnm_
: WOUF'} ONTRAL ‘ANS J wigey :ONSUNIL dNs
WAUYD 13 TITS Mwmwmﬂnw_%_n_ﬂm wm_wmw_,“ﬂwm NWZ1303 YNNWOD 0S96EC vl v 00852'C Vi 30
: p OIAVLI0 OIN3NYO0D SEHONS VMDY (VNLOY OlY131dONd V§3d 13 :Qv031Id0Odd VT 30 FHEWON
0u03d ALRIVAYN Nmzowpwmwwpuﬁmmm W ODE0L YOVOIHIa 'ang YOIIH SNETTIH 30 YOA SYFON:OMYLIId0ud
£€ N JLOT : ;. WEKTL IONIHIL 'dNs £2-122 oN 0¥
0520+'Z WX ¥ DS9EE'Z WX 3a 820N 3107
ONOYY 13 :avaaIdOxd V1 30 IHAWON
. QIAYLD0 OITANHOD $THOTH VINOTTY :0VLIIS0Nd
NWIT130D ¥NAWOD 67122 N 10
0OY¥03d ILIHHVAVN ZIN0D TTYNLOY OIVITIS0Hd Qg oN 3107
. W 925 IONIWY3L dNS °
05825'Z WY V 0S20¥°2 WX 30 .\..
TR YD T3 711°S ava3IdOud v 30 THaWoN \\.
0HA3d ILFHEYAYN ZZNOD 01V LIIOud o a\mﬁ
4218 WNI0Y G
LEoN J101 * z m&/ MV w w g £y
o b 3\(..5
2y & A ST
nM.. Q R omw =) C
Z & %
o < oW 2% Y, \2
o = | W ks \\\
. 2N [ ¢ L
N 777 _______mam________ ! 2N
BE 53 ¢ * [ 111 & :
'0 }’.’Lﬁ///f«//////gg Sl s

0z

Ea..m-.#\h&:\

AANZI300 YNNWGD

A S3UININ 0DIHACH MY LDY ORIV L2408

LW OLAFLL SONTHY3L dNs

DO0BS'Z WA v 0SSZY'Z WY 30

NOTEYL 13 :ava3ldOdd ¥1 30 IHENON

TN OWHATIIND NYIHG SNYITIIH (ORYL3IdOud
€E-122 N 0¥

N

NW3TF0D ¥YNAWOD |
SO T ZANDMHA0Y INS TYNLOV OV L3dOdd
. W 9ZZ°€ ‘ONIYY3AL dNS
GSL0%'T WA ¥ DOSSZ'E N 30
TvH3d 13 '0vQ3id O¥d ¥1 30 THEWON
STHONY STH0TY ZIND1HA0Y NS OV LI dOYd
EFLZET N TOH

8ZoN 3107

ZEoN 3101

hhhhhhhhﬁh

¢.N OdlL ¥YNIAYT

SINOIOVIdOIdXT AL




| | : oo T Nl ! SIQIMOUIA 30 OLGIMLNST
. . w YR | SMOENKORIOrOLLE) IYQTrTYA
- SIANNSI0 A SINOKVIADUGE 30 OVND L rourons QP OLES g I_.!_M_.sl.a! o= | SYONEN SYUEO 30 WRGD NOODRMO
Y1 | : wormR i QNI TG T RODVIA DloaAEd T NS SYoriend SVYE0 30 CRIZISINIA
1EaN 3107 Ol0Zwd 1300153 | OKdTud TIOOLSI | COMENd ONIWYD zng | 630w
“20'34 NOIOVLST V 05300V Clg3xd 130 0183y 00N ONIYD | O34 130 0L83N el sag
DEN 3101 ZNE  |0l0Add 130 QLS | 0OMEnd ONIWYD OMU3d ALTHRIVAYN ZINDS | 4o | 530+
62N 3107 LN 3101 | 0T TICOLST | COMBNSONIYO | (010 o0 Saucd viuoa Ty | og | B3 ¥
ox31s3 0EN 3107 | OFUA TFGOLSTY | ©IMENS ONIAYD VOIIH SNETTIH 30 vaa svron | sz | eaa b
VEMEI VANC | "OT'33NOIOVISI V0S300Y | COITENd ONIWYD | OKI3dd 1300L83x SIUANY STHOH ZINoRaos ons | sz | 63a v
(000524 XONIY ¥T¥IS3
N N
31820 3153 ¥Ns ALMON ORIVLIIONd 2107 vl
SAANIS3A 30 0¥AYNO
GHG=d IEUIWAYN 20D WOETIB|  OWIE0D| LTz 5 B0¥T  [00EEST [053TYL 0HG3S ILTHTAYN IWCD| G € | £30¥
" SININ3 OSIEa0Y NOWYATE| nwEEos| eeT 2 TEYTT |DOOSSE |0S5E¥T | 9493 ONSTIND VIE0 NEITaE| 1 T | 63a¢
DY(=d ILZHIVAVN Z3N09) Tawn 13| nwsmEoD| Lo ® 9%6  |0S8TvT |0SL0FT O¥G3d I T AYNTIWCD|  © EINEESE;
CIA¥ID0 OFENEC) MU THDI T OWOdVE| - NWIEM| erIie 601 BYT  |ODELET |0SPEET PIVIIC OrErdcs 53601 MiEDaTY| @ % | s3a¥
CIAY L0 OISNYC) S0 TRDT T T¥3d[|  nAFEm] ot | 88T [0535E¢ [00352C YOTH SNE TIN50 YOA SVI0Y|  © 5 |&3av
280 231008 DN W34S ANFE00| =R 3 9Tt SIONT |O0S6CZ |  SIHONY SBT3 NSECCHONS| | % |s530¢f
ALY ONVIIe0Ed NODITHG YGYOLIGI| ONJWMIL| WY | AN 3C
©aveIa0Ld . e
viomawon | SNAMOD| sNTO8[  fowl30ISEdnS ATHINOTE O 15id0e| G| aN 310 | WA
SANQIIVILOULX3 A0 OHAYND NOIZYIdn 3d ONYd

7.N OdIL ¥YNINY

SANGCIOVIdOddXT oL




ANEXO ESTIMACION DE COSTOS DE EXPROPIACIONES

TERMINOS DE REFERENCIA PARA ESTUDIO DE EXPROPIACIONES - 2016
DEPARTAMENTO DE EXPROPIACIONES-DIVISION DE INGENIERIA
DIRECCION DE VIALIDAD

Mayo 2016



ANEXO: INFORME DE ESTIMACION DE COSTO DE EXPROPIACIONES

(ITEM TERRENOS FICHA IDI)

1.-Introduccidn

El presente informe debe cumplir con entregar a la Direccidn de Vialidad una estimacién del Costo
total a cancelar por el item Terrenos de la ficha IDI a presentar al Ministerio de Desarrollo Social,
por lo que el Consultor debera tener en cuenta los siguientes aspectos:

a)

b)

Los montos considerados para cada lote de expropiacion deben cumplir cabalmente con lo
sefialado en [a Ley 2.186 de 1978, Ley de Expropiaciones, sobre todo en lo que dice el Art. 389,
respecto que el valor a considerar corresponde a una “Indemnizacion”, la cual debe entenderse
que ella se refiere al dafio patrimonial efectivamente causado con la expropiacion, y que sea
una consecuencia directa e inmediata de la misma y tener presente que:
i. Por Indemnizacién se entenderd, resarcir de un dafioc o perjuicio,
generalmente por medio de compensacién econdmica.
ji. El término dafio patrimonial se refiere en general a todo menoscabo o
detrimento que se produce en los bienes que componen el patrimonio de
una persona.
iii. Patrimonio: Conjunto de Bienes pertenecientes a una persona natural o
juridica, o afectos a un fin, susceptibles de estimacion econdmica.

Valorizar el costo de la reposicion o traslado de construcciones, obras anexas vy
complementarias ubicadas en los inmuebles fiscales destinados a otros servicios publicos o
instituciones publicas, de manera tal que la inspeccion fiscal analice con el respectivo servicio o
institucion si estos item deben ser considerados en el contrato de obra ptblica o si se debera
licitar por separado.

El coste de la compensacion que deba pagar la Direccion de Vialidad en conformidad a lo
establecido en los Dictdmenes de la Contraloria General de la RepuUblica N251640/2005 y
31.332/1998, asi-como a lo dispuesto en la Ley N°17.174 de 1969; la Ley N916752 de
1968 vy las Leyes N° 18712, 18713 y 18714, de 1988.

Ademas, la ley de Expropiaciones obliga al Estado a realizar una serie de acciones que también
generan gasto y son inherentes al proceso expropiatorio de cada lote, como son:

- Publicaciones legales conforme a los articulos 7, 21 y 23 del D.L. 2186/1978; y
publicaciones ordenadas por el juez.

- Pago Honorarios de Peritos Tasadores: Art 42 y Res. MOP N2 171 de 1984

- Antecedentes legales. Comprende todos los gastos con motivo de la obtencién de los
antecedentes de dominio, esto es, copias autorizadas de la escritura publica, inscripcién
de dominio con vigencia, certificades de hipotecas, gravamenes, prohibiciones v litigios y
todaos aquellos que debera solventar con ocasidon de la suscripcién de la escritura pUblica
de expropiacién, inscripcién de dominio a nombre del fisco y los pertinentes certificados,
etc.

- Receptor Judicial, en el evento que la expropiacion sea tramitada via judicial y el Ministro
de fe de la Procuraduria Fiscal respectiva no cuente con disponibilidad inmediata.
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- Peritos Judiciales, en el evento que la expropiacién sea tramitada via judicial y si hay
reclamacion de una expropiacién adicional o de monto, conforme a lo dispuesto en los
articulos 9y 12 del D.L. 2186/1978, respectivamente.

Debido a que conforme a lo establecido en el Articulo 42 del D.L. 2186/1978, “Todo
procedimiento expropiatorio se iniciara o continuara, segin corresponda, con el nombramiento de
la comision de tres miembros encargada de determinar el monto provisional de la indemnizacion®,
se ha considerado pertinente evitar realizar Informes Prepericiales, debido a que provoca
confusion al expropiado y a la variacidn que puede tener el valor entre ese Informe y la gestion
realizada por la Comision de Peritos Tasadores designada por Resolucién conforme al D.L
2186/1978, la que podria diferir ampliamente en los criterios utilizados. Por ello, el Informe de
Estimacién de Costos de Expropiacién apunta a poder caucionar los dineros suficientes para tlevar
a cabo la correcta gestién de expropiaciones.

2.- Etapas del Estudio de Estimacian de Costos de Expropiaciones (item terrenos)
2.1 Diagndstico

En esta etapa se espera que el Consuitor realice una visita a terreno, establezca areas o zonas
homogéneas (en parametros inmobiliarios}, realice una bisqueda de ofertas en terrenc y/o
portales inmoebiliarios que permitan realizar una estimacion preliminar de los valores de suelo del
sector en estudio.

Lo relevante de esta informacion, es que permita tempranamente verificar si los montos
establecidos en estudios anteriores o estimados para el proyecto vial, estan dentro de los rangos
considerados para el proyecto. Ya gue en caso contrario, podria verse afectada la rentabilidad
social de la iniciativa de inversion.

De esta manera el consultor deberd entregar un Informe de Diagndstico, el cual deberd ir
amplidndose en contenidos a través de las etapas siguientes del Estudio, para finalmente entregar
un Informe de Estimacién de Costos de Expropiacion (item terrenos) completo al final del
proyecto. Se espera que para esta etapa de diagndstico el consultor prepare un informe
concluyente cuyos contenidos minimos consideren los siguientes aspectos:

2.1.1 Identificacion del Estudio y su relacion con el entorno, dando énfasis a la variable
inmobiliaria. Longitud del estudio, limite urbano e instrumentos de planificacion territorial, usos
de suelo (reglamentario y real), zonificacién socicecondmica, y todas aquellas variables que
afecten al valor de los suelos en estudio,

2.1.2 Determinacién de Valores presentes en el desarrollo del estudio, para lo cual deberd
clasificar de acuerdo a la actividad predominante los distintos tipos de propiedades presentes en
él o los diversos ejes en estudio (tamafio, forma, relacién frente/fondo, distancia a centros
poblados, comercio, colegios, hospitales, etc., topografia, tipo de suelo, entre otros). Justamente
el objetivo a cumplir por este Informe, corresponde a entregar a la Inspeccion Fiscal las
herramientas de decisidn en términos econdmicos, de elegir uno u otro trazado, y de determinar
el posible ancho de las fajas viales. La identificacién de las propiedades, deberd realizarse en
términos de determinar dreas homogéneas de valor, tomando como base la Teorfa de Tasacién.
Tradicionalmente para ejecutar esta materia, se ha utilizado el Enfoque de Mercado o de
comparacion, no ohstante de no contar con antecedentes que permitan realizar una estimacién de
valor por esa via, el Perito Tasador podria recurrir a otros enfoques de la teoria de Tasacion que le
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permitan entregar un valor. Lo importante, y tal como lo menciona, las Normas Internacionales de
Valuacion 2013, es que se establezca el enfoque de valuacion y razonamiento (ivS 103, 1).

2.1.3 Entrega grafica de la Evolucién de Valor, el Perito Tasador deberd entregar una grafica, ya
sea en fotografias aéreas, imagenes satelitales licenciadas, croquis u otrg, en el que claramente se
aprecie la zonificacion utilizada a medida que se desarrolle el/los trazado/s.

2.1.4 Valores asociados a cada zona homogénea, en base a informacidon preliminar y disponible
tanto en portales inmobiliarios, como en terreno, el perito tasador deberd asociar valores tipo
para cada zona homogénea. Es imprescindible que establezca las razones y la forma en la que llega
al valor propuesto. No debe olvidar que cuando se utiliza ofertas, debera realizar los ajustes
correspondientes.

Especial atencion debera presentar a areas con industrias, colegios, plantaciones agricolas o
forestales u otras que representen un riesgo para la ejecucion del proyecto de expropiaciones.

2.1.5 Valorizacion estimada de otros aspectos relacionados con el dafio patrimonial que pudiese
resultar de la expropiacion, en este punto el Perito Tasador, deberia entregar una aproximacion de
items que también deberfan indemnizarse y las estimaciones en términos de porcentajes y de
valores para cada uno de ellos. En particular en el caso de las edificaciones, es de suma
importancia que el valor a considerar, refleje el hecho que el expropiado no puede quedar en una
situacion de pérdida de patrimonio, por lo que debe buscar valores que le permitan restablecer las
mismas condiciones de habitabilidad que posee en el momento previo a la expropiacion.

2.1.6 Estimacién de valor para propiedades especiales, el Perito Tasador deberd identificar
propiedades que no puedan incorporarse a las dreas homogéneas, y debera explicar las razones
por las que se deben tratar de manera especial. En particular todas aquellas propiedades fiscales,
pero gue pertenecen a instituciones con patrimaenio propio, debera asumir valores estimados de
acuerdo a la aplicacion de reglamentacion especifica para cada una de ellas. Lo mismo para
industrias, colegios, u otras mencionadas en punto 2.14,

2.1.7 Planilla Excel con Tabla resumen, el Perito deberd entregar una planilla en la cual se
identifique por Km. aproximado de cada eje en estudio, los limites de cada érea homogénea y una
cubicacién aproximada de la faja a expropiar, con columnas de valor de m? de terreno estimado
por zona, columna por estimacidn de superficie edificada y su valor, por estimacion en % de otros
ftems y valor total.

2.1.8 Resultados, Analisis y Conclusiones, en este capitulo el Perito debera entregar los resultados
de la estimacién preliminar, hacer mencién al N2 total de posible lotes de expropiacion
(estimacion visual y otra) y elementos que él aprecie que corresponden a riesgos o incertezas a
considerar como relevantes en esta etapa del estudio.

2.2 Anteproyecto

En esta etapa, el Consultor ya deberia haber acotado los trazado en estudio y probablemente los
anchos de la faja a regularizar. No obstante, atin podria estar en estudio el trazado definitivo.

Por ello, siempre sera adecuade ir aumentando la profundidad de la informacién de valor
relacionada con el tema expropiatorio {significa que la estructura del Informe se mantiene, y se
incorpora nueva infermacién en cada punto}.
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2.2.1 Complemento de valores asociados a las zonas homogéneas, en esta etapa el Perito
Tasador debera entregar informacion fidedigna de transacciones de compra-venta realizadas en la
zona, a lo menos 3 por cada zona homogénea y de una data no mayor a 3 afios a la fecha del
analisis (copias simples de las inscripciones de dichas transacciones). En aquellos casos, en que no
existan transacciones recientes, entonces debera revisar fransacciones mas antiguas y explicar
claramente la dindmica inmobiliaria del sector. Ademds, deberd realizar las verificaciones
necesarias para validad las transacciones, es decir que no se trate de compra-venta entre
familiares, herencias, bajos vatores por evasion de impuestos, entre otros.

2.2.2  Rectificacién de la valorizacion de las zonas homogéneas, en atencién al nuevo material de
valor, realizar las rectificaciones adecuadas a cada zona y reflejar la nueva estimacion de valor en
la grafica y planillas de la etapa anterior.

2.2.3 Entrega grafica de los valores de m? de suelo en base al/los ejes estacados en terreno, si
corresponde, en caso contrario mantener la grafica del diagndstico, pero con la informacion
actualizada de las zonas hamogéneas y su estimacion de valor.

2.2.4 Planilla actualizada de Estimacién de Valor, en la cual ya se aprecie una estimacion inicial de
lotes, puesto que en esta etapa ya contara con la identificacion de los roles de avalio.

Especial atencidon deberd prestar si existen empresas productivas para las cuales sea necesario dar
término al giro, replantear, readecuar, reubicar, u otro tipo de solucion, en cuyo caso se deberd
realizar una evaluacion econdmica de los costos del traslado o modificacion de las instalaciones
que se vean afectadas por el proyecto. También, se debera indicar, si es posible, cudles serfan las
instalaciones afectadas (como por ejemplo: plantas de tratamiento de agua, plantas de
tratamiento de residuos, obras de saneamiento, linea de produccidn, romanas); esta situacion es
extensible a todo tipo de inmueble cuya operatividad se vea afectada respecto del cambio de
superficie, por citar algunos ejemplos se sugiere indagar el caso de los colegios (relacion de patio
abierto y techado con el nimero de alumnos), terminales de servicios urbanos de transporte
publico (relacién entre la superficie de terreno neto y al categoria y flota de disefic), entre otros.

Dicha valorizacion deberd incluir los costos de traslado de las instalaciones, ademas de las
pérdidas que ello pudiera generar en la empresa o industria. También se deberd indicar, si es
posible, el nimero de trabajadores que pesee la empresa.

En aquellos casos en donde la industria deba cumplir con nuevas normativas gque pudieran
implicar una readecuacién o reemplazo de las maquinarias (nuevas tecnologias), debera
valorizarse su costo y adjuntarse la normativa correspondiente,

Si se afectan Establecimientos Educacionales, en cuyo caso se debera sefialar si éstos cumplen con
la Jornada Escolar Completa {JEC), indicando desde cuando cuenta con este tipo de jornada, y los
eventuales perjuicios en el funcionamiento posterior del establecimiento de acuerdo a la
normativa vigente, lo que debera tenerse en consideracidn al estimar los costos que implicara la
reposicion del establecimiento de acuerdo a las nuevas normativas. También se deberd indicar el
nimero de alumnos que alberga el establecimiento (capacidad) y las instalaciones gue se ven
afectadas por la expropiacién (como por ejemplo: gimnasio, salas de clase, salas de computacion,
bafios, patios).

En cada uno de los casos, el Consultor debera explicar la metodologia utilizada para establecer las
valorizaciones correspondientes y adjuntar los respaldos correspondientes.
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En el caso de la valorizacion de los otros items, el Perito debera anexar cotizaciones que respalden
los valores considerados, al menos de las partidas mas relevantes.

Para las edificaciones debera considerar:

- Destino de la construccion:  Indicar el destino actual de la construccion segln lo observado en
terreno

- Clase de Edificacidn: Indicar la clasificacion de la construccion de acuerdo a la siguiente
nomenclatura:

{Acero)

{Hormigén armado)

{Albafiileria de ladrillo, piedra, bloque de cemento, u hormigon celular}
{Madera)

(Adobe)

{Perfiles metalicos)

{Covintec, estructura en Poliestireno armado)

- K (Estructura con elementos prefabricados e industrializados)

O MmO m >

Clase de Edificacion en Galpones:
GA {Acero)

GB {Hormigdn armado)

GC {Albafiileria de ladrillo)
GE {Madera)

GF {Adobe)

- Categorfa de Edificacion:  La categoria de la construccién se determina a partir de los
atributos que ella presenta, distinguiéndose cada categoria. Deberd evaluarse en hase a los
siguientes cuatro aspectos: disefio, estructura, terminaciones e instalaciones, segun la siguiente
nomenclatura:

1 (Superior)
2 (Buena)

3 {Regular)
4 (Suficiente)
5 {Inferior)

Urbanizacién: Indicar tipo y caracteristicas de sistemas de urbanizacién respecto a Agua

potable, Alcantarillado y Electricidad. Utilizar la nomenclatura que se indica mas adelante.

- Superficie edificada (m2): Indicar la superficie construida de la edificacién que se estd
describiendo {en base a levantamiento topografico del estudio vial, o aproximacién por otro
método).

- Edad de la construccién {afios): indicar la edad de la construccién, en base a la.informacion
recopilada y/o la apreciacion fundada del consultor {se utiliza como antecedentes, pero no influye
en el valor debido a lo que sefiala la Ley 2.186/78) .
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- Estado de conservacidn: De acuerdo a [a apreciacién fundada del consultor, sefialar el estado
de conservacion de las edificaciones {por ejemplo: muy bueno, bueno, regular, malo, muy malo, se
utiliza como antecedente, pero no influye en el valor debido a lo que sefiala la Ley 2.186/78).

- Valor Unitario Superficie edificada (UF/m2): Indicar el valor unitario de la edificacion de
acuerdo a las distintas tipologias constructivas y caracteristicas de la edificacion.

2.2.5 Resumen de Estimacion de Valor que incluya todos los aspectos valorables mencionados en
la introduccion de estos TDR's, por cada lote considerado en esta etapa.

2.2.6 Analisis de Sensibilidad, debido a que el monto a cancelar en el item terrenos no depende
directamente de un reajuste financiero, como tampoco de la variacion del IPC o UF, sino que la
plusvalia/minusvalia dependen, ademds, de otros factores, sera necesario que el Perito Tasador
establezca un horizonte de andlisis de 5 afios, con cortes temporales a los 3 y 5 afos
(respondiendo éste dltimo a los Planes quinquenales del MOP) y analice variables que pudiesen
influir o afectar el valor estimado para cada area homogénea. Entre los mas tipicos o conocidos,
estdn los Instrumentos de Planificacion, proyectos inmobiliarios tanto publicos o privados,
proyectos relativos al area de transporte {conectividad}, entre otros. Ademas deberd considerar la
evolucion del valor en el tiempo, a fin de poder proyectar de acuerdo a la tendencia. Ademds
debera ponderar los riesgos y las incertidumbres de su estimacion.

2.2.7. Resultados, Analisis y Conclusiones, en este capitulo el Perito debera entregar los
resultados de la estimacion a nivel de Anteproyecto, establecer el N2 total de posible lotes de
expropiacion en base a los roles de avaldo, planilla de estimacion de valor, resumen andlisis de
sensibilidad y todos los gastos inherentes al proceso de expropiaciones (debera consultar al Depto.
de Expropiaciones D.V. los costos de publicaciones y otros gastos en los que se pudiera incurrir). La
Conclusion debe estar enfocada a la recomendacion de expropiar un determinado trazado, un
determinado ancho, un determinado lado, en fin, debe entregar informacion total que permita
tomar la decisién a la Inspeccion Fiscal respecto del disefio geométrico a aplicar.

2.3 iInforme Final

Al igual que la etapa anterior, debera complementar toda la informacion solicitada con
anterioridad en base a los nuevos antecedentes recabados. Sobre todo considerando la
identificacidn de cada lote de expropiacion segiin el Estudio de Titulos correspendiente.

La definicién del trazado, el ancho requerido, el disefio geométrico ya estan definidos para esta
etapa, por lo que deberd ajustar la informacién presentada a la fecha, a este trazado definitivo. No
obstante, debera considerar modificaciones relativas a los ajustes de rasante, casos especiales y
decisiones del trazado final.

El Informe deberad mantener la estructura mencionada en los puntos 2.2.1 al 2.1.8 y 2.2.1 al 2.1.7
de [as etapas anteriores, complementando con informacidn reciente y certera de la valorizacidn.

La estimacion del valor por cada area homogénea debe responder irrestrictamente a la teoria de
Tasacion, y en el caso del enfoque comparativo, deberd entregarse una muestra totalmente
asimilable a las propiedades afectas a expropiacién. Cada drea homogénea tendrd su tabla de
valores homologables, la cual debera estar compuesta por valores de oferta (portales
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inmobiliarios, letreros en terreno, publicaciones en diarios, etc.) y demanda (transacciones reales
inscritas en el CBR correspondiente). Es muy importante que en la determinacién del valor el
Perito Tasador explique los ajustes que realiza a cada valor presentado, ya que como es de
conocimiento pdblico, las ofertas de propiedades siempre son susceptibles a bajar de valor y las
transacciones pueden estar afectadas por otras variables, como baja por evitar pago de
impuestos, ventas entre familiares u otros.

Para la valorizacién de los otros items, el Peritoc Tasador debera realizar una inspeccién acuciosa
en terreno, pero no necesariamente deberd tomar contacto con los posibles expropiados. Se
espera que establezca valores tipo, dimensionamientos aproximados, utilice informacion de la
topografia, y en el analisis de sensibilidad establezca un criterio para quedar cubierto en caso de
situaciones excepcionales.

El Informe debera tener una estructura de Informe de Tasacion, es decir, a lo menos deber3
indicar (segln normas IVS):

a) ldentificacion y Status del Valuador {Sélo se aceptara un Informe firmado por un Perito Tasador
inscrito en el Registro de Peritos del Ministerio de Hacienda, lo que se acreditard mediante Ia
indicacion del respectivo nombramiento; N2 de Res, fecha de publicacién y region).

b} Identificacidn del cliente y cualesquiera otros potenciales usuarios
c) Finalidad de la valuacion y marco normativo aplicable.

d) ldentificacion del activo o pasivo objeto de la valuacian

e) Base de valor

f) fecha de valuacién

g) Alcance de la investigacién

h) Naturaleza y procedencia de la informacién de base

i) Hipotesis e hipotesis especiales

j) Restricciones en el uso, distribucién y publicacién

k) Confirmacion de que la valuacion se ha realizado en conformidad con las IVS {nho es mandatorio,
pero debe sefiatarlo).

1) Enfoque de Valuacién y razonamiento
m} se excluye (en normas IVS corresponde a Montante de la valuacién o valuaciones)

n) Fecha del Informe de Valuacién (puede diferir de Ia fecha de valuacidn)
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Lo anterior se resume en la siguiente gréfica:

Se debera incluir fotograffas, tanto de las propiedades como de los lotes a expropiar (esta dltima
debe reflejar claramente lo valorado), cotizaciones, planos y grafices que permitan comprender

los criterios utilizados como su contextualizacién territorial. Cualquier otro elemento que permita
reforzar los fundamentos del Tasador.
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