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MINUTA EXPLICATIVA

SITUACION PROPIEDAD CAMINO LOS BANOS — SR. FERMIN PEREZ

ANTECEDENTES

En reunidn sostenida el 22 de noviembre de 2019 con el Director de Vialidad y grupo de ciudadanos
acompafiados por don José Luis Rojas de la Municipalidad de San Fernando, se solicitd ver varios
temas, entre los cuales estaba revisar la situacion de un callejéon en la ruta que va a Los Bafios,
Region de Ohiggins.

Luego de conversar en dependencias del Depto. de Expropiaciones de la DV, se quedé de analizar la
situacién planteada, que consistia en que el Sr. Fermin Pérez afirma que la Direccién de Vialidad,
afos atras se habia intervenido su propiedad y que finalmente se consolidé un camino y que nunca
se le pago la expropiacion.

En esa oportunidad se le solicitd al Sr. Pérez que hiciera llegar algin documento o el rol de la
propiedad, para poder ver donde se ubicabay asi ir a terreno y verificar lo de la expropiacion. Esa
informacidn nunca llegd y por lo mismo no se habia activado el proceso de visita a terreno.

El 13 de marzo de 2020, el Sr. José Luis Rojas del Municipio de San Fernando solicita a través de
correo electrdnico la respuesta del caso, y esta jefatura compromete la visita a terreno.

De manera inmediata, se asiste a terreno el martes 17 de marzo, y aun sin tener informacién de la
propiedad (direccidn, rol u otro elemento de ubicacidn), se llega a dicho lugar, preguntando a los
lugarefios.

Después de presentarse en el supuesto lugar, y de insistir mediante viva voz en la propiedad, de
donde nadie salid, se procedié a observar cada elemento del tipo geométrico y topografico, de
manera de entender la situacién. Ademas, se conversé con personas vecinas al lugar, incluyendo,
se dejé mensaje en local de viveres del sector.

Ademas, el encargado regional de Expropiaciones, visité también el lugar el 18 de marzo de 2022 y
tampoco ubicd al propietario. Realizando las mismas acciones que esta jefatura.

De lo observado en terreno, se puede sefalar que el camino al que hace referencia el Sr. Perez,
corresponde a un camino vecinal que da servicio a varias propiedades, y que ademas tiene una
geometria mas parecida a un pasaje que a un camino, de hecho solo se puede ingresar/salir por un
solo punto y el camino termina en el portén de acceso de una propiedad, tal como se muestra en la
sigte. Imagen:



Por ello, se solicitd que el propietario hiciera llegar la informacién de dominio correspondiente, a
fin de poder entender la situacidn descrita, ya que no fue posible verificarlo con la visita a terreno,
tanto de esta jefatura como del encargado regional.

Se adjuntan las fotografias tomadas en la visita a terreno:
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Luego de la visita a terreno se mantuvo comunicacién por correos electrénicos durante el afo 2020,
donde se solicitd la respectiva documentacién de dominio, la cual luego de un analisis, permitié la
entrega de una Minuta en la que se sefialaba que efectivamente los titulos del Sr. Pérez se
encontraban dentro de la legalidad y que identificaban la propiedad de la manera que él habia

sefialado.

Se realizd el replanteo grafico del plano de propiedad inscrito por el Sr. Pérez, sobre el googlearth,

a fin de verificar los relatos
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Calce plano de propiedad de Don Fermin Pérez con imagen satelital

Regla
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Mide Ia distancia o el drea de un &rea geométrica en el suelo.

Perimetro: 460.26 | Metros v |
Area: 7,467.45 | Metros cuadrados. -

¥/ Navegacin con mouse: | Guardsr || gomar

Como se aprecia del calce entre la imagen satelital y el plano de propiedad, es efectivo que la
propiedad del Sr. Pérez tiene la forma y cabida que sefiala su plano (Archivado bajo el N°132 del afio
2013) y titulo inscrito a Fs 1041 N°1222 afio 2008 (considerando que 1 cuadra de Chile, unidades

histéricas, equivale a 15.725 m2), por lo que media cuadra es aprox. 7.862 m2, cifra aproximada a
la sefialada en el plano.

Por otra parte, la cubicacidn de la servidumbre que sefala el titulo e inscripcion se refiere al area
gue se muestra a continuacién (275 m2), y nada sefiala que se trate de un drea adicional y menos
que corte la propiedad en dos partes:

Regla

Linea i Ruta | Poligono |Crulo | ru'adeaccesoma)i l)
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Extracto del titulo de Sr. Fermin Pérez

De acuerdo al Titulo del Sr. Pérez, todo se ajustaria a legalidad, la cabida, ubicacién y descripcidn
coinciden y por tanto, el area que él sefiala le pertenece, estaria descrita en su titulo.

Como se aprecia, el deslinde sur, corresponde al Estero Roma (hoy Estero Lolén) y por tanto no se
reconoce la existencia de alglin camino, ni como deslinde ni de por medio.

ERA NOTARIA

Tres mil ciento cincuenta y tres

FERNANDO

ocho, de fecha diecisiete de abril de dos mil ocho, otorgado por el Jefe de Oficina
San Fernando del Servicio Agricola y Ganadero, José Bustamente Carvajal,
documento que se inserta al final del presente instrumento.- Segin consta del plano
de Subdivision, el LOTE A , que comprende el poligono Q-R-S-T-U-X-Y-Z-L-M-N-
0-P-Q, que serd enajenado por el presente instrumento, tiene una superficie
aproximada de siete mil cuatrocientos sesenta y siete coma sesenta metros
cuadrados, més la superficie de la servidumbre de paso de doscientos setenta y cinco
coma cuarenta metros cuadrados, lo que da una superficie total de siete mil

setecientos cuarenta y tres metros cuadrados, con los siguientes deslindes y

medidas: AL NORTE, con resto predio Las Piedras, en trazo U-X Q€ Once mewtos, |
en trazo X-Y de sesenta y seis coma cincuenta y siete metros y en trazo Y-Z de seis
metros; AL SUR, con Estero Roma, hoy Estero Lolen, en trazo Q-P de noventa y
ocho coma ochenta y un metros y en trazo P-O de setenta y uno coma cincuenta y
cuatro metros; AL ORIENTE, con sucesion Pio Calquin, hoy Isabel Torres, en trazo
7-L de treinta y seis coma treinta y un metros, servidumbre de paso de por medio;
con camino vecinal, en trazo L-M de seis metres, con servidumbre de paso de por
medio; con Sucesién Pio Calquin, hoy Isabel Torres y Sucesién Pio Calquin, hoy
Fernando Torres, ambos en trazo M-N de cincuenta y cinco metros, camino vecinal
de por medio; y con camino vecinal, en trazo N-O de catorce metros; y AL
PONIENTE, con Sucesién Emilo Marin, hoy Ema Instroza, en trazo Q-R de ocho
metros, en trazo R-3 de veinticinco coma sesenta y ocho metros; en trazn S-T de

catorce coma sesenta metros, y en trazo T-U de cincuenta y dos coma cuarenta y seis

|__metros.- A este Lote A, sele asigné el Rol de Avaltios Nimero doscientos ochenta y

dos guién cuarenta y cinco de la Comuna de San Fernando, como consta del
Certificado de Asignacion de Roles de Avalio en Tramite ndmero tres nueve cuatro
cuatro cero seis de fecha veinticinco de abril de dos mil ocho, el que se inserta al final

del presente instrumento.- El respectivo plano de subdivision se archivara en el

De igual manera, se realizd una revisidén de antecedentes anteriores, a fin de verificar que los
deslindes no hubiesen sido modificados, incluso verificando con el titulo de 1909:



Compraventa de Bernabé Pereira a Rosenda Pérez de fecha 14 de octubre de 1909.
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Lo relevante es que en esa inscripcion se aprecia que el deslinde sur de la propiedad es el Estero

Roma:

Por tanto, desde el punto de vista de los titulos del Sr. Pérez, todo se encuentra en regla y
efectivamente el camino existente no ha sido expropiado y esa area le perteneceria, por lo que se
le explicd que podria hacer uso del Art 26° del DL 850:

Articulo 26°.- Todo camino que esté

o hubiere estado en uso piblico se
presumira piblico en todo el ancho que
tenga o haya tenido y la Direccién de
Vialidad ordenara y hara cumplir su
reapertura o ensanche, en caso_de haber
sido cerrado o modificado, cualguiera
gque sea el tiempo durante el cual el
camino haya permanecido total o

arcialmente sustraido al uso pablico.

sta disposicion no excluye el derecho
del particular para reclamar

e AE L E Ve m e e e Al EE

Sin embargo, el Sr. Pérez seiala que ya estuvo en un proceso judicial y que dado que la Direccién
de Vialidad lo afectd, entonces que sea ella misma quien resuelva este caso. Es por esta razén, que
se hace un Estudio mas acabado de la situacidn y los titulos y que es lo que se presenta a
continuacion.



HISTORIAL DEL CONFLICTO

El dia 9 de septiembre de 2021 se realizé una visita a terreno, donde se tomé contacto con el Sr.
Pérez (acompafiado aparentemente por personas de la Confederacion de Comercio Detallista y
Turismo de Chile), y se escuchd nuevamente su relato el que sefiala resumidamente, qué en
septiembre del afio 2000, la Sra. Ema y su marido, habrian llegado a parte de su propiedad con
magquinarias y comenzaron a constituir un camino. Al darse cuenta de esta situacién la madre del
Sr. Pérez, sale a dialogar con estas personas y resultd de esta situacién que la madre del Sr. Pérez es
agredida por su vecino, situacidon que es conocida por Don Fermin Pérez y quién sale en defensa de
ella, otorgandole golpes a su vecino, el cual es carabinero y por tanto la situacién se complicé
bastante para el Sr. Pérez. La justificacion de la Sra. Emma y su marido, es que esa huella era camino
publico y conocido por los del sector como antiguo camino a Los Bafios y por ello la estaba abriendo.

Esta situacion llega a la justicia con un recurso de proteccidén en contra de la familia Pérez Pereira, y
el fundamento es que éstos habrian usurpado parte de su propiedad y el antiguo camino publico,

Unico acceso hasta su casa.

Extracto del recurso:
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Area en discusién

Linea | Ruta | Poligono [ Circulo [ rutadeaccesomws*' »
Mide la distancia o el drea de un 4rea geométrica en el suelo.

186.22 | Metros

474.67 | Metros cuadrados

Tal como sefiala el recurso de proteccion, la Sra. Emma Inostroza indica que “es el Unico acceso a su
casa”, situacién que deberia haber llamado la atencién tanto del juez como de la Direccion de
Vialidad, ya que los caminos publicos pasan por las propiedades, no llegan a las propiedades, los
caminos que tienen esa caracteristica son los caminos vecinales.

La ley patria de 17 de diciembre de 1842 establecia lo siguiente:
“Los caminos se dividen en caminos publicos y caminos vecinales” (art. 19).

“Los caminos publicos son los que sirven de comunicacion de una ciudad, villa o lugar, con otra
ciudad, villa o lugar” (art. 20).

“Los caminos vecinales son aquellos que comunican los fundos particulares con los caminos
publicos” (art. 37).

CAPITULO IIT.

DE LOS CAMINOS.

Art. 19. Los caminos se dividen en caminos publicos i caminos
vecinales.

Art. 20. Los caminos publicos son los que sirven de
comunicacion de una ciudad, Villa o lugar con otra ciudad, villa o

lugar.



De acuerdo a la definicion que la misma Direccién de Vialidad entrega:

“Son caminos publicos las vias de comunicacion terrestres destinadas al libre transito, situadas fuera de los limites
urbanos de una poblacién y cuyas fajas son bienes nacionales de uso publico. Se consideraran también caminos
publicos, para los efectos de esta ley, las calles o avenidas que unan caminos publicos, declaradas como tales por
decreto supremo...” (EI DFL N°850 del 12/09/97, Ley de Caminos, Articulo 24°, Titulo II).

Para que una via urbana sea declarada camino publico debe cumplir con dos condiciones: la primera, es que esta via
o0 conjunto de vias al interior de areas urbanas unan un camino publico con otro. La segunda es que se promulgue un
decreto supremo en que se sefiale la calle o avenida en cuestion.

Cada region cuenta con un decreto supremo que declara camino publico a determinadas vias urbanas. Asimismo
varias regiones cuentan con decretos complementarios. A la fecha nuestra Direccion se encuentra en pleno proceso
de actualizacién estos instrumentos legales.”

Por tanto, lo primero era corroborar que la faja descrita fuera un bien nacional de uso publico,
situacion que dados los titulos del Sr. Pérez, claramente no es.

Sin embargo, en el mismo proceso judicial, comparece a declarar el Jefe Provincial de Vialidad
Colchagua vy sefiala que el camino corresponde a la Ruta I-301 y que fue cerrado por Mercedes
Pereira Arenas, madre del Sr. Fermin Pérez.

T

& fojas 34 37 informa el Jefe Provincial de
Wialidad Colchagua gue el camina antiguo de Roma a Aguas
-

Frias (bafos los Cocosl, y que corresponde a la rutba I-301

fue cerrade por Mercedes Pereira Arenas.

Entonces, dada esta aseveracién por parte de un funcionario de Vialidad, en un juicio entre privados,
el tribunal sentencié lo siguiente:

CONSIDERANDO:

Primero: OQue teniendo el c¢amino caricter de

piblico, segin lo informa la Direccién de Vialidad a fojas

34 y 37, ningln particular pudo cerrarlo, pues ello equivale
a considerarlo propio; y el que pretenda dominio sobre la
via y niegue su cardcter piblico, debe llevar su pretensibén
ante los Tribunales en los procedimientos establecidos al
efecto;

Sequndo: Que la accién de cierre del camino,

fundamento del recurso, se ha establecido, y lco mismo cabe



decir de la actuacidon de la recurrida Mercedes Pereira
Arenas, pess-a su negativa, con los documentos corrientes a
fojas 14, 31, 33, 34 y 317 de los autos;

Texcero: Que al proceder de hecho, la sefialada
recurrida, se erige a si misma en autoridad £frente a 1la
recurrente, colocdndose por encima de los procedimiéentos y
aun de la ley de fondo y, por cierto, con ello, colocandose
también en un plano juridico superior al del recurrente, ¥y
al de todos los usuarios de esa via, a los gue con su accidén
perjudica. De este modo, =ntonces, viola respectc de esos
usuarios la garantia de igualdad ante la ley contemplada en
el Articulo 19 N°® 2¢ de la Constitucidén Politica de 1la
Republica; pues siendo todos los interesados particulares no
facultados por norma alguna para elle, ninguno podia alterar
por su propio manoc y en desmedro de la igualdad juridica la
situacidn; sino que, come se dijo, guien guisiera hacerlo
habia de recurrir a los Tribunales;

Cuartgo: Que, por lo tanto, €l acto impugnado es
ilegal y atenta contra la garantia de igualdad ante la ley
gue asiste al recurrente, lo cual lleva a concluir gque esta
accién constitucional debe ser acogida, sdlo respecto de la
recurrida Mercedes Pereira, y rechazada respecto de 1os
demds por no constar su participacién en el acto ilegal.

Y wvisto, ademas, lo dispuesto en el Auto Acortado
sobre Tramitacidn y Fallo del Recurso de Proteccidn, emanado
de la Excma. Corte Suprema, se declara que Sse acoge, con
costas, el recurso de proteccion intentado a fojas 7, por |
dofia Emma Inosroza Morales, s6lc en cuantoc se ordena a
Mercedes Pereira Arenas reabrir a su costa el camino vecinal
que sirve de acceso al predio de la recurrente.

Se rechaza el recursc respecto de los demas

" recurridos.

Registrese, notiffiguese y archivese oportunamente.

Y por tanto, al existir esta sentencia judicial, que ordena a la Sra. Mercedes Pereira reabrir a su costa

el camino vecinal que sirve de acceso al predio de la recurrente, no es factible cerrarlo por acciones
administrativas.

Lo que queda por hacer, seria regularizar la expropiacién del drea en cuestion, sin embargo el Sr.
Pérez no quiere eso, ya que lo que quiere es hacer justicia y recuperar la totalidad de su propiedad
y por tanto la Direccién de Vialidad deberia iniciar un proceso de rectificacion ante el tribunal.



REGISTRO FOTOGRAFICO SR. PEREZ:

Se aprecia el camino (huella) y el momento de la reapertura



El tipo de material granular, muestra claramente que se trata de sector de ribera de rio, no tiene
mucho aporte de base y termina en un portdn, lo cual ratifica que el camino antiguo no puede haber
pasado por ahi, porque entonces no estaria cerrado y de ser publico, la misma Direccién de Vialidad
deberia haber ordenado la apertura en ese tramo.



Imagen que muestra las plantaciones del Sr. Pérez separadas por cerco de la huella en conflicto.

En esta foto se aprecia la plataforma con sefias de paso de maquinaria y colocaciéon de material
granular.



ANTECEDENTES DE LA SRA. EMMA INOSTROZA

La situacion es bastante compleja, porque ademas se tiene la comunicacién de la Sra. Emma
Inostroza, quién ha hecho llegar al Depto. de Expropiaciones NC la siguiente carta:
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Cémo se aprecia, ella tiene claro el derecho adquirido por la Resolucion Judicial de la Corte de
Apelaciones de Rancagua, y que ademas sefiala llegd a la Corte Suprema, la cual ordend reabrir ese
camino.



En su carta ademas, adjunta fotografias que a su parecer demuestran el tema de la existencia del
camino publico y describe algunos documentos de la Direccién de Vialidad que sefialan que nunca
se ha desafectado ese camino.

REGISTRO FOTOGRAFICO SRA. INOSTROZA:
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El titulo de Emma Inostroza sefala como deslinde sur el estero y el camino, por lo que habria que
averiguar cual es la razén por la que no sale directamente al camino. El resto de los deslindes solo
hablan de la propiedad matriz, la cual compré el Sr. Perez, y no menciona ninguna servidumbre de
paso.

Interesante resulta esta anotacién al margen:



La cual hace mencién al Ord N° 1262 de 2010 de la Direccidn Regional de Vialidad que sefiala lo

sigte:

¥
ORD.: MN* 1 2{3 2 )
ANT. Solicitud de S Emma
Incstroza Marales  de
facha 11.06.2010,
MAT.: Remilie copia de

Reasoluckn DMV N 4397
Exgnta de fecha 26 de
Octutra 2007, que
ordena  recpertura v
despeie tolal de caming
pubice  denominado
Barios Los Cocos. sector
Romg,  Provinclc  de
Calchagua.

INCL.: Fotocopia de
documantocian
raspectiva.

Rancagua, 17 JUN 2000

DE DIRECTOR DE VIALIDAD REGION DEL LIBERTADOR BRO, O'HIGGINS.

A : 5k, CONSERVADOR DE BIENES RAICES DE SAN FERNANDO.

Con motive de la soicitud de la Sa, BEmma Inostroza Morales, dusfa de o
propledod inscrifa inscrifa o fs. 287 vio. o fs 288 N* 385 del Ragisto de Prophedod
del Conservador de Bienes Raicas de San Femando dal afo 1978, informa a Ud. o
siguiente;

Er el cfo 2006, Ia solicitarta requidd ko intenvencion de o Direccion de
viglidad con objeto de obtener la reoperiura del coming plbico Bofos Los
Cocos, de la localidad Roma, comund de San Femando, Rol <301, el cual
cofesponde @ un framo de caming anfiguo del camino puitiico Roma-Aguas
Fricss.

Lo gestidn se materializd o rovds de ung resoluciin adminsirativa da o
Diraccidn Naclonal de Vialidad Resclucian DO N° 4357 Exenta de fecha 26 de
Ociubre 2007, en conformidod al articulo 36 del DFL MORP MNP 850 de 1997, que fijn
&l texto refundido. coordinado v sistematizado da lo Ley N° 156840 do 1964 (Lay
Crganlco del Ministario de Obras Peblicas) y del DUF.L MOP NF 204 de 1960 (Ley de
Carmings).

Lo anferior, se ejecutd, por cuanto en ko especie se configuicba un cieme
del caming pdblice en referencio, por parte de su vecing, el S Fermin Edisl Pérez
Pereira, guien afectd el desinds SUR de o propiedad de la soficitante, que
seficha; “SUR, estero y camino pdblico de Roma®,

CHARECCICH DE VIALIDAD - POMO {72) Sa20id Fax (78] 532038 : CAMPOS 301 RAMCAGUA

Sa remite al presente Oficlc v documentacion complemeantana, para 1os
fines que d. estime perinentas en alacion con la aclaracién de planos u ofros
documentos bajo su auslodia.

Saluca Atanfamente a Ud.,

mlinl

Difactor ortal Vialidad ()

E! W“"*O‘*ﬁw;

DISTRIBUCKON:

= §r, Conservador de Blerss Rolees de San Fernands.

- & Emmao Hinostroza ., caming Los Bafios sin, Roma, San Femanda.

- cfc Daplo, Congenacidn Dirsccién Reglonal de Vialidod Sesta Regidn.
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ISTERIQ DE OBRAS PUBLICAS
DIRECCION DE VIALIDAD

ORDENA REAPERTURA Y DESPEJE‘TOTAL E CAMlNO

PUBLICO DENOMINADO LOS BANOS; LOCALIDAD DE -

ROMA, PROVINCIA DE COI.CHAGUA. REGION DEL
LIBERTADOR BERNARDO O"HIGGINS.

SANTIAGO, 26 0¢T 2011
VISTOS:

1.-Carfa ds fecha 10 de Noviembre de 2006 de lo Sro,
Emma Hinostroza Morales, propletoria del predio que

deslinda con el camino piblico que en este octo se
ordena reabrlr,

2.~ Informe Juridico N°2 de la Asesoria Juridica de lo

Direccién Reglonal de Vialidad Regién del lloerfador
Bernordo O"Higgins.

3- Copla autorizada de la Insciipcion de dominlo
vigente, que rola a fojas 267 via. N° 385 del Registro de

Fropiedad del Conssrvador de Blenes Raices de San
Fernando del afo 1978,

4.- Fotocopla de la Escrliura de Compmvento de fecha
24 de Mayo de 1978,

S-Fotocoplo de . Compraventa de feche 25 de
Noviembre de 1980.

6.~ Croguls que don cuenta de la zona, del clerre dal
camino publico y de la obra de arfe que s8 encuenira

en su Interlor cuya propledad es de lo Direccién de
Viglidod.

7.~ Regisiro del Departomento de Conservacion de Lo
Direcclén de Viakdad, sobre comincs primarfos de o
Provincia de Colchogue, comunc de Son Femando,
mediante &l cual consta que el camino en cuestién se
encuentra enroiado bajo i N° 1-301.

8.- Copia de fallo de fecha 20 de Diciembre del afio
2000, en el cuol lo litma. Corte de Apelaclonss de
Rancagua. en el cual ordena a la Sra. Mercedes Perelio
Arenos, madie de don Fermin Ediei Pérez Perelra, reqbrlr

a su costa el camino pabllco que siive de acceso a la
Sra. Emma Hinostrozo Morales.

9.- Ord. N° 685 dei Director de Viakdad de la Regién del
Liberfador Bernarde O"Higgins.

10.- Copla Sst de Fotografias del lugar que dan cuenta

del clerre del camino pdblico en cuestidn.

11.- Articulos 24 y sigulentes del D.F.L. MOP N° 850/97.




CONSIDERANDO:

é -

Lo clrcunstancia de encontrarse acreditados los hechos que se Indican o confinuacian.
lo que consta de los referidos documentos en los vistos de la presente resolucion:

@) Que se encuentra acredltado que el comino denominado *Los Banes”, constiiuye un
camino publico, de acuerdo a 10905 los Instrumentos plblicos cltados en fos vistos de la

presente resolucién., en los cuales s¢ Indican los deslindes de la propiedad de ka
solicitante, con camino pabiico

B) Que a mayor abundomlento, 2l cltade camino, se encusnira enrolcdo por esia

Reporticién bojo la denominacisn 1-301, enconfrdndose en $u Interlor, obras de arts y -
senalética.

c) Que el camino que medionte este octo se ordena reabrlr, constifuye el Gnico acceso
a lo propledad ds la Sra, Emma Hinostrozo, quién acredito el dominlo de su predio,
mediante escritura publica, clfada en 105 visios de la presente resclucion.

d) Que efectuadas vistias a terreno, por funclonorios de la Direccion Reglonal de
Vialidad, se ha logrado constatar que el comino en cuestion, s encuentra actuaimente
cenado por el 1. Fermin Ediel Pérez Parelra en dos partes, por un portén.en Lna y en ofra

por vegetacién o cerco vivo, situacién que impide el occese o ka solicitante Sra.
Hinostroza

@) Que en la especie traténdose ce un camino plblico y en conformidad a lo dispuesto
en el arficulo 24 y sigulentss del Decreto con Fuerza de Ley M.O.P. N° 850 de 1997, Ios
cudles define los caminos pablicos y faculta a la Direccidn de Vialidod ordenar a

reapertura de estés cuando han sido cbjeto de clerres © modificacionss, situccion que
concurre en la especle. A

f) Que sin perulcio de lo anterlor, el Sr, Pérez Perelia, se encuentra en flagrante Infraccién
del arficulo 36:del DFL MOP N° B50/97 que establece en su Inciso primero, *

ocupar, cenar, obslrulr o desviar los caminoes piblicos, como asimismo, extroer fiefnas,
deramar aguas, depositar materlales, desmontes, escombros y basuras, en eflos y en los

espacios laterales hasta una distancia de veinte mefros y en general, hacer hinguna
clase de obrdl en eilos”

@) Que la Interesadd Individuallzada en fos vistos de la presente resohucién, es propletaria
del predio cuyo acceso fus cerado por el S, Fermin Ediel Pérez Persira.

RESUELVO
(EXENTA)

ovar_4397

1-  ORDENASE i Sr. FERMIN EDIEL PEREZ PEREIRA, domiclicdo en Camino Los Bofios s/n.

Localidad de Roma, Provincla de Coichoguo, Reglon del Libertedor Semardo

O Higgins'ya todos guienss resulten responsabies del clerre del camino publico

“eferido en ¢l la presente resolucién, ka reapertura y despeje fotal de o fojo de

dicho camino, procediendo G despejorio de fodo obstdculo en toda su longtiud y
ancho de acuerdo ol Ord. N° 0074 de fecha 20 de Marzo de 2007. 4

. FORY,

/- /OTORGASE para Ios efectos de cumplir lo ogul resusito, un piazo de veinte dias

/- hablies. contados desde la nofificacion mediante la enfrega de una copia de esta

" tesolucion, - labor que estarg a cargo del St. Director de Vialidod de fa Region del
“iLibartador Betnordo O"Higgins o de quién este designe.



3.~

ESTABLECESE que Si la presente resolucian no fuere cumplida volkuntariamente por

parle de quien coresponda. denfro del 1émMino ya- referido, ila”Diraccién de -
Vidlidad de la Regién del Libertador Bemardo O°Higglns; ‘por Infermedio del
Gobernador Provinclal de Colchogua, requerira el cuxlio de ia fuerza plblica o'fin
de proceder al despeje del camino pablico Gue es objeto de ki presente medida,
mediante la realzacién de las kabores Que sean necesarias, ello sn perjulcio de

oplicar en caso ds incumplimiento, ofras medidos legales de conformidad con sl
D.F.L MOP, N° 850 de 1997,

ANGTESE, COMUNIQUESE Y ARSHIVESE

=
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CION
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DIRECTOR NACloNuc'oe l"Ilm.m;m

-Direcior de Vialded de o Reqicn dei Ubetioder Berrardo O Hggins,
-$t. Gobeinador Provincid de Colchagua

-Divisién Jurddico DV
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CALCE IMAGEN SATELITAL PROPIEDAD SRA. EMMA INOSTROZA:

Linea  Ruta | Poigono | Greo  rutadeaccesoen3d < | b
Mide a distandia o el drea de un area geométrica en el suelo.
276.83 | Metros >
4,072.44 | Metros sadrados

Perimetro:
Area: v

¥ Navegacién con mouse

it Soac. )

El titulo de la Sra. Emma dice que el lote a) tiene una superficie de 4.033 m2, lo cual coincide

aproximadamente con la superposicién del plano de propiedad del Sr. Pérez:

3 ]
Linea = Ruta | Poligono i Circulo | rutadeaccesoen3D | P |
Mide la distancia o el &rea de un drea geométrica en el suelo.

Perimetro: 287.53 | Metros
Area: 4,435.81 | Metros cuadrados
Guardar

v | Navegacién con mouse

Linea = Ruta | Poligono | Circulo | ruta de acceso en 3D i »

| Mide la distancia o el drea de un rea geométrica en el suelo.

291.38 | Metros.

4809.54 | Metros cuadrados

| Guardar || Borrar

v | Navegacion con mouse




Si se revisa imagenes mas antiguas (2004):

Se aprecia que la Sra. Ema tenia un acceso al camino por un puente peatonal, al parecer, situacién
similar a la que actualmente tienen varias propiedades del sector y que podria explicar el deslinde
que sefialaba camino publico.

Por otra parte, se consulté en el CBR de San Fernando respecto de un titulo anterior, para verificar
que no se hubiese cambiado la descripcion del deslinde sur, y resulté que este es un titulo de
primera inscripcién (INSCRIPCION DE PRIMERA TRANSFERENCIA DE INMUEBLES NO INSCRITOS. “A
esta materia se refiere el articulo 693 del Cddigo Civil y los articulos 58 y 101 del Reglamento
Conservatorio de Bienes Raices. El articulo 58 dispone que para inscribir la transferencia por
donacidn o contrato entre vivos de una finca que no ha sido antes inscrita, o la inscripcion o registro
de la constitucidn o transferencia por acto entre vivos de los derechos de usufructo, uso, habitacién,
censo e hipotecas de inmuebles no inscritos, el Conservador exigira constancia de haberse dado
aviso por medio de 3 avisos de dicha situacion en un periddico de la comuna en que se encuentre
situado el inmueble, o de la capital de la provincia o regién si en aquella no hubiere un medio escrito
de prensa. Ademas debera fijarse por lo menos por 15 dias un cartel con igual informacién, esto es,
la individualizacion de quien transfiere, grava con el derecho real o constituye hipoteca y los
deslindes e individualizacién del inmueble. Cumpliendo éstos tramites de publicidad y transcurrido
el plazo antes indicado, el Conservador certificara al pie del cartel ya mencionado tales
circunstancias y procedera a protocolizar éste. Transcurridos 30 dias contados desde la fecha de
dicha certificacidon podra practicarse la inscripcidon”), por tanto, no hay manera de corroborar que el
deslinde se refiera al camino principal o a una denominacion sefialada a propia voluntad por el
mismo interesado, lo cual es una debilidad frente al titulo del Sr. Pérez.



OTROS ANTECEDENTES:

FOTOGRAFIAS AEREAS:

Dado que se ha sefialado que el area en cuestion corresponderia a un antiguo camino, se buscé

una fotografia aérea mas antigua que el conflicto (1992):

Detalle de la propiedad del Sr. Pérez, no se observa continuidad del camino vecinal, solo se aprecia
la “L” que esta como servidumbre en los titulos del Sr. Pérez.

AOLL 19 STAIP 26 & ENE 92
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Imagen ampliada:
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ANTECEDENTES CARTOGRAFIA VIALIDAD:

Se recabd informacion de las rutas enroladas en Depto. de Cartografia y SIG, y en nuinguna
aparece el antiguo camino al que se hizo mencién el Jefe Provincial de la provincia de Colchagua
(2000).

Se muestra la informacidn grafica:

Carta Caminera 1980
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DIRECCION DE VIALIDAD
DEPTO ESTUDIOS — SECC. PLANIFICACION

4 AGUA FRIA

MONOGRAFIA DE CAMINOS

NOMBRE DEL c4Mino_ PASC TMPERTOR 2 C. PANAMBRICANA = AGUA PRIA
e e PAMMBRICANA B, 1449

ROL — Xw30Re.
PROVINGIA_COLCHAGUA
FECHA

HOJA N°_L DE 1

CROQUIS

L

1 1

@D 301

KILOMETRAJE TiRQ ANCHO 0BRAS DE ARTE MAYQRES
Cta. Kilomeiro | Acumul. | Parcial NOMBRE DEL LUGAR CARP |CALZ.| PAYIM. TiPO LARGO | ANCHO OBSERVACIONES
0.0 BI¥. DEL PASD INFERTOR EN C. FANAME-w R 5 -
RICANA EM.

3.9 BIF.DER. AL CAMIND I-275 R 5 -
40 EGF.DPR. AL CANIND 1265 R ) -
bedy BIF.JZQe AL CAMINO Ie245 R 5 -
77 BIF.DER. Al CAMIND =255 R 5 -
8.5 ESTERD PUENTE 6 &4 Hr WTAL
9.2 BOF.YIQe A FOMA POR CAMINOG I-151 R & -

.6 FIN RIFXD T & -

16.4 FIN CAMIND AGUA PRIA T 3 -

En ninguna de ellas, como tampoco en la Monografia de la se originan las cartas de Vialidad, aparece
un camino al norte del Estero Roma (hoy Lolén).

CONCLUSIONES Y COMENTARIOS:

No existian antecedentes fidedignos para sefialar que la huella de acceso a la propiedad de
la Sra. Inostroza era publico.

El titulo de la propiedad del Sr. Fermin Pérez reconoce el drea en disputa, y por tanto es de
su propiedad. Ademas, el titulo anterior también lo respalda.

El titulo de la Sra. Emma Inostroza corresponde a una Inscripcién de primera transferencia,
por lo que la definicion de los deslindes obedece a lo que el mismo propietario indica, y
refutar aquello dependia de los vecinos, quienes se debian enterar de la situacion por los
carteles que se publicitaban en la zona.

La propiedad de la Sra. Inostroza tenia un acceso al camino publico por una estructura, tipo
pasarela. Es probable que en una de las crecidas del Estero Roma, el agua se haya llevado
dicha estructura y el anterior duefio haya solicitado el paso al abuelo del Sr. Pérez, y por
ello, existia la idea de que el camino existia y llegaba a la propiedad.

De haber existido un antiguo camino, la Direccién de Vialidad deberia haber aperturado el
trazado completo, dando continuidad a la huella, y no llegando hasta una propiedad
privada.

Es probable que como existia el plano de propiedad de la subdivisién CORA, y ahi aparecia
el primer tramo como camino vecinal, se pensé que se trataba de toda la extensidn, pero
solo era una “L”, como se muestra en esta imagen del afio 2004 y en el plano inscrito:

Estero Roma




- No correspondia que un funcionario de la Direccién de Vialidad compareciera en un juicio
entre particulares, y que ademas diera una opinién a nombre de la Direccidn sin tener los
antecedentes legales y técnicos, y cuya opinién fue relevante para la sentencia del tribunal.

- Dado que existe la sentencia sefalada, no es posible cerrar el camino por la via
administrativa.

- LaResolucidn de Apertura D.V. N°4397/2007 sefiala en sus vistos todos los antecedentes de
la Sra. Inostroza, pero en ninglin momento se hace mencidn al titulo del Sr. Pérez, y el area
intervenida pertenecia a ese titulo.

PROPUESTAS DE SOLUCION:

- Ofrecer la regularizacién de la situacién y expropiar la franja en cuestion, previa declaracion
de camino publico y enrolamiento (el cual en ese sector no estd informado, tal como se
aprecia de lainformacion de Cartografia). Luego de eso, se deberd incorporar en un contrato
global y solicitar al Jefe de Conservacidn que permita la incorporacion del item terrenos en
la ficha IDI, para luego proceder con el tramite habitual de expropiaciones (se deberan
confeccionar los planos de expropiaciones, para lo cual se requiere contar con la topografia
del sector). El problema de esta propuesta, es que el propietario ha manifestado que desea
morir sabiendo que su propiedad es una sola y que es poco probable que acepte esta via.

- El drea juridica podria explorar la manera de que judicialmente se corrija la informacion
entregada en ese juicio, y por tanto se cancele la sentencia de apertura. En ese caso, se debe
buscar una solucidn de acceso para la Sra. Inostroza y para el nuevo propietario del lote
vecino al Sr. Pérez que fue recientemente vendido por la Sra. Inostroza.

- Dado que se reconocié como publico, y hoy presta servicio a dos propiedades, tal vez se
pueda explorar la expropiacion de una superficie aledafia al estero y generar una nueva
huella que permita el acceso a las dos propiedades vecinas y se devuelva el area en cuestion,
generando una sola propiedad para el Sr. Pérez.

La propiedad del Sr.
quedaria integra, sin

o -
porellaysele pagasidce|amolo sbanos
R -‘ﬁgmﬁ; .
expropiaciéon de u

aprox.de 800 m2 para poder
abrir una huella de acceso a
las brooniedades vecinas

—
Estero Rofa

~
\\ \\

Regla

linea | Ruta | Poligono | Ciralo | rutadeaccesoen3D |V |

Mide la distancia o el 4rea de un drea geométrica en el suelo.

Perimetro: 324.11 | Metros v |

Area: 751.40 | Metros cuadrados v ||

v | Navegacidn con mouse | Guardar || Borrar

Esta solucion debe ser acordada entre todas las partes, pero es la que mejor podria resultar,
ya que en su defecto, habria que resolver en sede judicial y arriesgar una demanda por dafios y
perjuicios por un periodo de 22 afios.



