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Qué sabemos de Expropiaciones?







Qué es la Expropiación?

Según la RAE: Acción y Efecto de Expropiar

Expropiar: Privar a una persona de la titularidad de un bien o de un

derecho, dándole a cambio una indemnización. Se efectúa por motivos de

utilidad pública o interés social previstos en las leyes.



Y qué es una Indemnización?

f. Acción y efecto de indemnizar.

Sinónimos:

compensación, resarcimiento, reparación, satisfacción,

recompensa.
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GOBIERNO LEY CANTIDAD OBJETIVO RESULTADO INDEMNIZACIÓN

JORGE 

ALESSANDRI

15020 AÑO 

1962

POCAS 

EXTENSIONES 

DE TIERRAS

MEJOR 

DISTRIBUCIÓND

E LA TIERRA 

PARA EFECTOS 

PRODUCTIVOS

ENAJENACIÓN DE TERRENOS FISCALES Y DE 

TERRENOS DE LA IGLESIA A PEQUEÑOS 

POBLADORES AVALÚO FISCAL

EDUARDO FREI 

MONTALVA

16640 AÑO 

1967

SUPERFICIES 

MAYORES A 80 

Há DE RIEGO

ABANDONO O 

MALA 

EXPLOTACIÓN

EN 1969 SE HABÍA EXPROPIADO 15% DE 

SUP.REGADA. 28.000 BENEFICIADOS DE 100.000 

PROYECTADOS. AFECTACIÓN SOLO 13% SUP. 

AGRÍCOLA. AVALÚO FISCAL

SALVADOR 

ALLENDE

16640 AÑO 

1967

SUPERFICIES 

MENORES A 80 

Há

MEJOR 

DISTRIBUCIÓN 

DE LA TIERRA

21% DE TERRENO PRODUCTIVO DEL PAIS. 

75.000 JEFES DE FAMILIA BENEFICIADOS. 

TOMAS. IMPORTACIÓN DE PRODUCTOS 

AGRÍCOLAS AVALÚO FISCAL

AUGUSTO 

PINOCHET

2.186 AÑO 

1978

SOLO POR 

NECESIDADES 

DE OBRAS

POR CAUSA DE 

UTILIDAD 

PUBLICA

POR DESCONOCIMIENTO DE LA NUEVA LEY, 

MUCHAS VECES NO SE CANCELÓ LA 

INDEMNIZACIÓN

INDEMNIZACION 

POR EL REAL 

DAÑO 

PATRIMONIAL 

EFECTIVAMENTE 

CAUSADO

POR QUÉ SE CREE QUE ES UN ROBO?

● SIMPLEMENTE...POR LA HISTORIA



Y qué pasa hoy con las Expropiaciones?
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Carlos Hernández ha vivido toda su vida en la 

comuna de Quinta Normal, y la casa que 

actualmente habita fue heredada de sus 

padres. A sus 82 años es lo único que tiene, 

pero el terreno donde está emplazado su hogar 

ahora es parte del trayecto del TranSantiago, 

por lo que el Servicio de Vivienda y 

Urbanización (Serviu) pretende cortar en la 

mitad su vivienda.

● La misma realidad vivieron más de mil 200 familias de esta comuna, ya que el 

ensanchamiento vial necesario para que los buses del TranSantiago puedan 

circular con normalidad, pasa justo por sus casas.
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Fuente: BiobioChile



Ficha técnica del caso

● Lugar / Ubicación: Avenida Presidente Manuel Bulnes 0599, Punta Arenas, Región de Magallanes.

● Superficie: 20 hectáreas (aproximadamente 200.000 metros cuadrados).

● Propietarios: Sociedad Club Hípico de Punta Arenas S.A., controlada por la Sociedad Inmobiliaria y de Inversiones Otway S.A.

● Decreto / Resolución Expropiatoria: Publicado en el Diario Oficial en diciembre de 2025 bajo la administración del gobierno de 

Gabriel Boric

● Tribunal de la Causa: Segundo Juzgado Civil de Punta Arenas

● Tasación Provisional del SERVIU: $21.030 millones de pesos (equivalentes a unos US$ 22,7 millones o 553.712,48 UF). Iba a 

ser la expropiación más cara de Chile en las últimas dos décadas.

● Valor Exigido por los Propietarios (Reclamación Original): Al menos $48.939 millones de pesos (unos US$ 53,8 millones), 

buscando duplicar la oferta inicial. 

● Razones del Aumento de Precio (Alegato Privado): Los dueños impugnaron judicialmente la tasación acusándola de ser 

"incompleta, imprecisa y vaga". Argumentaron que el SERVIU no ponderó correctamente el valor comercial estratégico del predio 

ni el daño patrimonial "real, efectivo o verdadero" provocado a la sociedad. 

● Montos de la Demanda Actual tras el Desistimiento:

○ Monto Base: $573 millones de pesos por concepto de perjuicios reales sufridos (daño emergente por estudios, lucro 

cesante por congelar el terreno y costo de oportunidad por intereses de fondos retenidos).

○ Monto Máximo / Alternativo: $2.179.600.000 millones de pesos, cifra calculada al homologar el caso con una transacción 

entre privados aplicando una cláusula penal estándar del 10% del valor total acordado frente al arrepentimiento de una de 

las partes. 

Fuentes: BioBiochile.cl;emol.cl
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Breve análisis del caso:

● Decreto ex N°27 de fecha 04.07.2024 MINVU (inicio legal para estudio del predio)
● Res. ex N°1451 (02.09.2024) nombra comisión de peritos
● Res. N°2306 ex de 01.12.2025 MINVU que ordena la expropiación del terreno
● Brecha abismal con el Avalúo Fiscal: El avalúo fiscal del predio estaba fijado por el Servicio de Impuestos Internos (SII) en 

$9.057.226.577 millones de pesos. La tasación de la comisión pericial del SERVIU ($21.030 millones) más que duplicaba de 
golpe el valor oficial. 

● El "Error Aritmético" en el costo del metro cuadrado: Los denunciantes afirmaron que la comisión pericial aplicó mal las 
variables de corrección de valor comerciales. Según sus propios análisis de mercado, un terreno de esas características en 
Punta Arenas (parcialmente inundable, sin urbanización interna completa y sujeto a regulaciones de uso de suelo) no 
superaba un valor real de mercado de $7.000 a $8.000 millones de pesos.

● Falta de Prorrateo y Castigo de Superficie: Al tratarse de un "macro-paño" de 20 hectáreas, los detractores expusieron que 
metodológicamente se debió aplicar un castigo por volumen de superficie. Acusaron que los tasadores calcularon el precio 
como si vendieran decenas de pequeños lotes urbanizados individuales, lo que infló artificialmente la cifra un 200%.

● Al asumir el ministro Iván Poduje, el análisis presupuestario y de control de gestión arrojó que continuar con la expropiación 
era financieramente inviable debido a anomalías en la justificación del gasto:

1. Inconsistencia de Costo-Beneficio Habitacional: De las 20 hectáreas, la gran mayoría se destinaría a áreas verdes 
(un parque metropolitano) y solo una pequeña fracción a viviendas sociales tuteladas. Pagar más de $21 mil millones 
por un predio donde el rendimiento habitacional real era mínimo se calificó como una ineficiencia administrativa del plan 
original. [1]

2. Falta de Financiamiento Compartido: Originalmente, el Ministerio de Vivienda pretendía que el Gobierno Regional 
(GORE) de Magallanes cofinanciara el 50% de la expropiación. Ante las alertas de sobreprecio y restricciones 
presupuestarias regionales, este traspaso de fondos nunca se concretó, dejando al SERVIU con una obligación 
financiera imposible de cubrir con su presupuesto sectorial ordinario. [1]

(1) Fuente: La PrensaAustral.cl
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https://laprensaaustral.cl/2025/10/05/el-central-park-de-magallanes-tasacion-del-club-hipico-supera-los-21-mil-millones-y-gore-tendria-que-poner-la-mitad/
https://laprensaaustral.cl/2025/10/05/el-central-park-de-magallanes-tasacion-del-club-hipico-supera-los-21-mil-millones-y-gore-tendria-que-poner-la-mitad/
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CRONOLOGIA DEL CONFLICTO

● El 20 de diciembre de 2023, el Presidente Gabriel Boric dio el vamos a la construcción del teleférico, que implica una inversión de US$80 

millones y que considera una extensión de 3,4 kilómetros con  tres estacones: Nueva Tobalaba, Parque Metropolitano y Ciudad 

Empresarial. 

● En julio de 2024 Inmobiliaria Parque La Florida -perteneciente al fondo Fundación, administrado por Capital Advisors- se opuso al trazado, 

que pasa a 22 metros de altura sobre los terrenos del camposanto. Y pidió modificar la ruta.(rol causa 28819-2024)

● El 30 de noviembre de 2025 la Corte Suprema dicta fallo favorable al MOP, señalando que la Inmobiliaria sabía de las características del 

proyecto desde el año 2016, por lo que contó con 6 años para oponerse a su trazado y además “tomó conocimiento de loas actos que

denuncia ilegales y arbitrarios mucho antes de los 30 días anteriores a la fecha de presentación del recurso de protección, por lo que se 

rechazará, por extemporáneo”.

● La Corte de Apelaciones además había señalado en el fallo que "en el derecho chileno no existe una norma que establezca que los 

propietarios de terrenos disponen de un espacio aéreo contiguo por una cantidad específica de metros, por lo que tal aserto no goza de una 

fuente legal".

Fuente: Emol.com - https://www.emol.com/noticias/Economia/2025/03/07/1159688/cementerio-teleferico-justicia.html
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https://www.emol.com/noticias/Economia/2025/03/07/1159688/cementerio-teleferico-justicia.html
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Fuente: BiobioChile
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Observaciones al Diseño

● Se entregó una faja totalmente irregular, cuyos costos de expropiación estaban calculados bastante por debajo de lo requerido

● Se observó que la faja entregada no cumplía con lo establecido por el MC

● Hubo una gran diferencia de opiniones, sobre todo por el error conceptual respecto de lo que significa “faja regular”

● Se insistió en que el diseño sobrepasaba el ancho de la vía definido en el plano regulador, lo cual podría traer consecuencias 

durante el proceso de expropiaciones, tanto en costos como en demandas de nulidad.

● Se corrigió la entrega original, generando una faja regular por tramos.

● Uno de los grandes problemas eran los costos asociados a las expropiaciones, los que estaban calculados a la fecha de entrega de

la fase (sin observaciones) y cuyos montos fueron presentados en el informe de Evaluación Económica y por tanto, la modificación

de la faja y por tanto de los costos, afectaban a una variable demasiado importante para la viabilidad del proyecto.

● Sin embargo, no es factible aprobar un proyecto que no cumpla con los requerimientos mínimos del MC, o sea, faja regular (al 

menos por tramos) y línea de expropiación,  paralela al eje. De esta manera, se buscó la mejor envolvente de manera que no se

afectara tanto la superficie presentada, y además, se revisaron los valores estimados de tasación.

● El proyecto se dividió en tramos de ejecución, el primer tramo contempla 101 lotes de expropiación, y el monto tasado a la fecha es 

de $7.170.042.477 en 98 lotes. 

● De acuerdo a la estimación de valor realizada por el Depto. de Expropiaciones DV para la versión corregida fue de $7.635.221.524, 

valor un 10% más bajo que el presentado por el Consultor.
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Expropiaciones en el MOP

Normas, procedimientos y buenas prácticas

● De acuerdo al DFL MOP 850:
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Qué dice la Constitución al respecto?
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Artículo19, inciso 24°



Y la ley de Expropiaciones?

● La ley de Expropiaciones, es en realidad una ley del Procedimiento de Expropiaciones
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Cuáles son las cosas relevantes de esta ley?

● 1. Ámbito de aplicación general: Regula de forma uniforme el procedimiento para toda expropiación que ejecute el Estado 

(ministerios como el MOP o MINVU, municipalidades, etc.), salvo que una ley especial disponga otra cosa.

● 2. Acto expropiatorio: La expropiación se inicia formalmente mediante un decreto supremo o resolución de la entidad expropiante, 

fundamentado en una ley previa que declare la utilidad pública o interés nacional de la obra.

● 3. Comisión de Peritos Tasadores: Se nombra de inmediato una comisión independiente de tres peritos técnicos externos para 

determinar el valor provisional del bien. Esta comisión no puede incluir personal de la propia institución expropiante.

● 4. Efecto de inmovilización: Desde que se publica el aviso de estudio de expropiación o el acto en el Diario Oficial, el inmueble no 

puede ser objeto de transacciones comerciales, contratos de arrendamiento ni nuevas construcciones sin autorización previa.

● 5. Publicación y notificación: El acto expropiatorio debe ser publicado en extracto en el Diario Oficial y notificado al propietario 

mediante carta certificada u otros mecanismos legales establecidos.

● 6. Mutuo acuerdo o vía judicial: El expropiante y el afectado pueden llegar a un acuerdo directo sobre el precio definitivo y la forma 

de pago (mediante escritura pública). Si no hay acuerdo, se pasa a la etapa de tasación definitiva judicial.

● 7. Pago en efectivo: La indemnización definitiva debe ser pagada en dinero en efectivo y de manera previa a la toma de posesión 

material del bien, a menos que exista un pacto explícito diferente entre las partes.

● 8. Consignación judicial y posesión: Para tomar posesión material del terreno, la entidad estatal debe consignar (depositar) el 

valor provisional fijado por los peritos en la cuenta corriente del tribunal correspondiente.

● 9. Derecho a reclamo del afectado: El propietario cuenta con plazos legales estrictos para reclamar judicialmente si no está de 

acuerdo con el monto provisional asignado o con la legalidad misma del acto expropiatorio.

● 10. Subrogación de derechos reales: En caso de que el inmueble tenga hipotecas, gravámenes o embargos, estos derechos 

reales se traspasan automáticamente al monto del dinero depositado por la indemnización, liberando al inmueble para el Estado
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En el Art 38º del D.L. 2.186/78 se define exactamente cómo opera el pago 

de la Expropiación

● "Cada vez que en esta ley se emplea la palabra indemnización, debe

entenderse que ella se refiere al daño patrimonial efectivamente causado

con la expropiación, y que sea una consecuencia directa e inmediata de

la misma."

● Enfoque estrictamente patrimonial: La ley solo compensa pérdidas económicas medibles y reales sobre el patrimonio del 

afectado. Esto excluye por completo el pago de daños morales, psicológicos o afectivos derivados del proceso. 

● Causalidad directa e inmediata: El perjuicio por el cual se paga debe ser consecuencia directa del acto expropiatorio en sí. No 

cubre proyecciones inciertas, negocios futuros hipotéticos o lucros cesantes que no cumplan con este criterio de inmediatez.

● Armonía constitucional: Este concepto replica exactamente la garantía consagrada en la Constitución Política de Chile (Artículo 

19, Nº 24), asegurando que el afectado reciba el valor equivalente al menoscabo real sufrido, impidiendo tanto un perjuicio para el 

ciudadano como un enriquecimiento sin causa. 

24



25

Valor comercial

Mejor y mayor valor



Entonces a modo de resumen:

Elemento de la Expropiación
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• La Expropiación debe ser autorizada por ley general o especial

• La causa de la Expropiación solo puede ser la utilidad pública o interés nacional

• La causa debe ser calificada por el legislador

• La Expropiación se debe llevar adelante mediante acto administrativo

• El expropiado siempre tendrá derecho a indemnización

• Siempre se procederá reclamar del acto expropiatorio



Procedimientos

● Fiscalía tiene un proceso establecido, que se ha ido actualizando y se compone de muchas acciones:
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Todas las Direcciones deben proceder de acuerdo a las indicaciones 

establecidas por la Fiscalía MOP



Cantidad de Expropiaciones en el MOP

● La D.V. hoy en día es la que más lotes expropia, lo sigue CGR y DOH. El resto de las Direcciones tiene expropiaciones más 

eventuales y en baja cantidad.
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N° de Lotes de Expropiación en el 
MOP

Vialidad Concesiones Obras Hidráulicas

Obras Portuarias Aeropuertos

Dirección MOP N° total lotes

Vialidad 1487

Concesiones 638

Obras 

Hidráulicas 210

Obras 

Portuarias 1

Aeropuertos 2

total 2338

Fuente:Fiscalía MOP



De acuerdo a las cifras…

● Las expropiaciones por temas viales son las de mayor presencia

● El número de lotes es el problema en sí, ya que los procedimientos son los mismos

● Cómo se administra tal cantidad de lotes?

● El tema de las comisiones de Peritos es el gran problema y genera atrasos en el proceso:

○ Composición: Integrada siempre por tres profesionales técnicos externos. 

○ Origen: Elegidos obligatoriamente de una lista oficial visada por el Ejecutivo.

○ Independencia: Prohibido que pertenezcan a la institución que expropia (ej. MOP). 

○ Plazos: 3 días para aceptar el cargo, 10 días para constituirse en terreno y 30 días para entregar el informe. 

○ Acuerdo: El valor se fija por mayoría o, en su defecto, por el promedio de las tres propuestas.

○ Costo: Los honorarios de la tasación provisional los paga el Estado en su totalidad.

○ Sanciones: El retraso genera el reemplazo inmediato y multas diarias en UTM. 

Fuente: Art 4° y 5° DL 2.186/78
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Resumen Listado de Peritos
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Total de Peritos por Especialidad — Nivel País 

(2010-2012)

Especialidad

Total 

Peritos % del Total

Arquitectos 599 36,0%

Ingenieros Agrónomos 567 34,1%

Ingenieros Forestales 186 11,2%

Constructores Civiles 138 8,3%

Ingenieros de Ejecución 63 3,8%

Ingenieros Civiles 60 3,6%

Ingenieros Constructores 14 0,8%

Ingenieros de Ejecución 

Civil 12 0,7%

Ingenieros Civiles 

Industriales 6 0,4%

Ingenieros (sin especificar) 6 0,4%

Ingeniero en Adm. de 

Empresas 6 0,4%

Ingeniero de Ejecución 

Industrial 6 0,4%

TOTAL PAÍS 1663 100,0%

Total SIEX Fiscalía: 4.218

Fuente: Elab. Propia en base a datos 2023

Fuente: Min Hacienda 2012

Fuente: Elab. Propia en base a datos 2013



Etapas del Proceso Expropiatorio

Etapa de Estudio y Catastro:

Diseño: Aprobación del trazado técnico de la obra.
Delimitación: Confección de planos y cuadros de los terrenos afectados.
Congelamiento: Publicación del aviso de estudio para frenar obras y ventas.

Etapa del Acto Expropiatorio
Tasación: Comisión de tres peritos fija el valor comercial provisional.
Decreto: Firma del acto administrativo por el Ministro de Obras Públicas.
Difusión: Publicación en el Diario Oficial y notificación al dueño. [1]

Etapa Jurisdiccional y Toma de Posesión
Depósito: El MOP consigna el dinero provisional en el tribunal civil.
Ocupación: El juez autoriza la toma de posesión material del terreno.
Resolución: El dueño acepta el monto o demanda judicialmente un aumento.

Etapa Vía Convenio Ad Referendum (denominada vía convencional)
Estudio de títulos: De igual manera que en una compra venta cualquiera
Firma Convenio: Se firma un Convenio entre la autoridad regional o de NC y el Expropiado, fijando el valor de la tasación y de existir, acuerdo 
económico entre las partes.
Decreto: Firma del acto administrativo por el Ministro de Obras Públicas.
Confección, firma e Inscripción escritura: la Fiscalía NC o regionales elaboran el documento, se firma ante notario y se debe inscribir en el 
CBR correspondiente.
Entrega de documentos de dominio: Una vez inscrito se presenta la documentación para revisión en Fiscalía, que de estar ok, entrega el V°B°
para el pago (orden de pago)
Pago al expropiado: Se entrega cheque o remite a la región para su entrega (DCyF)
Ocupación: Queda establecido en la escritura
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https://rutanahuelbuta.cl/guia-de-informacion-de-proceso-expropiatorio/


Vamos ahora con las responsabilidades del I.F.

● “Artículo 1o.- El Estado está al servicio de la persona humana y su finalidad es promover el bien común, para lo cual debe contribuir 

a crear las condiciones sociales que permitan a todos y a cada uno de los integrantes de la comunidad nacional su mayor 

realización espiritual y material posible, con pleno respeto a los derechos y garantías que esta Constitución establece”. – Constitución 

Política de la República - Artículo 1 inciso 5

● “Artículo 8o.- El ejercicio de las funciones públicas obliga a sus titulares a dar estricto cumplimiento al principio de probidad en 

todas sus actuaciones. Son públicos los actos y resoluciones de los órganos del Estado, así como sus fundamentos y los 

procedimientos que utilicen….” Constitución Politica de la República - Artículo 8 extracto

● Artículo 9o. Principio de economía procedimental. La Administración debe responder a la máxima economía de medios con

eficacia, evitando trámites dilatorios. (Ley 19.880 Bases de Procedimientos Administrativos)

● Artículo 11. Principio de imparcialidad. La Administración debe actuar con objetividad y respetar el principio de probidad

consagrado en la legislación, tanto en la substanciación del procedimiento como en las decisiones que adopte. Los hechos y

fundamentos de derecho deberán siempre expresarse en aquellos actos que afectaren los derechos de los particulares, sea que

los limiten, restrinjan, priven de ellos, perturben o amenacen su legítimo ejercicio, así como aquellos que resuelvan recursos

administrativos. . (Ley 19.880 Bases de Procedimientos Administrativos)

● Artículo 15. Principio de impugnabilidad. Todo acto administrativo es impugnable por el interesado mediante los recursos

administrativos de reposición y jerárquico, regulados en esta ley, sin perjuicio del recurso extraordinario de revisión y de los

demás recursos que establezcan las leyes especiales. . (Ley 19.880 Bases de Procedimientos Administrativos)
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● Artículo 17. Derechos de las personas. Las personas, en sus relaciones con la Administración, tienen derecho a: 

○ Exigir las responsabilidades de la Administración Pública y del personal a su servicio, cuando así corresponda legalmente;

○ Obtener información acerca de los requisitos jurídicos o técnicos que las disposiciones vigentes impongan a los proyectos, 

actuaciones o solicitudes que se propongan realizar.

○ Cualesquiera otros que les reconozcan la Constitución y las leyes
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Entonces el marco de responsabilidad del IF es:
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TÉCNICO ADMINISTRATIVO LEGAL



» TÉRMINOS DE REFERENCIA, ESPECIALIZADOS EN EL EJERCICIO DE 

LA ACCIÓN EXPROPIATORIA.

EN EL ÁMBITO TECNICO ES NECESARIO REMITIRSE A LOS 

DOCUMENTOS BASE:

» RECOMENDACIONES TÉCNICAS EN MANUAL DE CARRETERAS 

El proyectista deberá ceñirse en estas materias a lo especificado en el Volumen N° 3, Capítulo

3.102.7, 3.103, 3.300 (en particular el punto 3.307), 3.309, 3.803.7, 3.309.2 del Manual de

Carreteras, entre otros. En el caso de los proyectos viales urbanos, se deberá tomar como

referencia lo que señale el respectivo Plano Regulador Comunal, o instrumento de planificación

atingente.

Cada Servicio del MOP entrega en la licitación de sus Estudios de Ingeniería, los requerimientos

específicos para la confección y presentación del Proyecto de Expropiaciones.



EN EL ÁMBITO ADMINISTRATIVO ES NECESARIO TENER EN CUENTA LO QUE 

SEÑALA EL RCTC 



En el caso de los I.F. de Estudios (Etapa Diseño o Prefactibilidad)

● TÓPICOS REGULARMENTE OBSERVADOS A LOS EQUIPOS CONSULTORES EN LA ESPECIALIDAD DE 

EXPROPIACIONES:

1. ALTERNATIVAS DE FAJAS o DEFINICIÓN DE POLÍGONOS Y SU RELACION CON EL DISEÑO

GEOMÉTRICO.

2. CONCLUSIONES Y ELEMENTOS QUE CONFIGURAN LA SOLUCIÓN

3. ESTIMACIÓN DE COSTOS DE EXPROPIACIÓN

4. PLANOS (ERRORES POR LA CANTIDAD DE INFORMACIÓN Y DETALLES)

5. INFORMES DE TÍTULOS
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EJEMPLOS DE LAMINAS DE EXPROPIACIONES
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Errores típicos en la configuración de la faja vial
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Errores en la Estimación de Valores

• Las más frecuentes: 

– Mala o nula identificación del bien inmueble

– No se determinan áreas homogéneas de valor

– Mala aplicación del Método de Mercado

– Muestras mal elegidas o con falta de sustento (valores referenciales)

– Determinación de valores sin explicación o justificación

– Falta de respaldo (cotizaciones) para los diversos ítems

– Fotografias que no reflejan bienes tasados o valorados
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En qué tiene que fijarse el I.F.

● Que vengan muestras de Valores Referenciales:
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Plano Ubicación Valores Referenciales



Enfoque de Mercado o Comparativo

• Como su nombre lo dice, se debe comparar, pero para comparar los bienes inmuebles deben ser similares.

• Por ello debe haber una buena identificación de la propiedad a tasar.

• Se comparan propiedades, no lotes.

• Al menos, las características más visibles, tamaño, forma, ubicación, uso real de suelo, deben ser similares.



Ejemplo de Plano de Expropiaciones DOH
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TÉRMINOS DE REFERENCIA EXPROPIACIONES DE LA D.O.H.



COMENTARIOS

Todas las Direcciones del MOP que ejecutan 

Expropiaciones requieren contar con :

- Un proyectos de Ingeniería que de origen a una obra 

pública, la cual es la causa de utilidad pública por la que 

se puede utilizar la herramienta de la expropiación.

- Planos que den cuenta del diseño de ingeniería y de las 

áreas que intervienen la propiedad privada. Las 

diferencias técnicas de su elaboración responden a los 

fines de cada Dirección, pero en general entregan 

información de ubicación, diseño y datos de las áreas a 

expropiar.

- Estudios de Títulos que entreguen información legal del 

dominio de las propiedades intervenidas.

- Estudios de Estimación de Costos, que permitan contar 

con los recursos necesarios para poder llevar a cabo las 

expropiaciones.



Y qué pasa en la etapa de Ejecución de Obras?

Revisión y Actualización del Proyecto de Expropiaciones en la D.V.:

•Debido a que la variable inmobiliaria es absolutamente dinámica, es decir, las 
propiedades se venden, se dividen, se heredan, entre otras, es necesario que 
siempre se revise la situación  de dominio desde la fecha de ejecución del Estudio al 
inicio dela Gestión Expropiatoria.
•Para ello, se ha instruido en las diversas capacitaciones a los Subdeptos. De 
Expropiaciones que realicen este proceso de actualización.
• Se instruyó mediante oficio respecto de la entrega del proyecto de Expropiaciones 
Definitivo por parte del Depto. de Proyectos. Esto corresponde a una medida de 
resguardo, ya que a pesar que el Depto. de Expropiaciones de N.C. envía por oficio el 
Estudio completo aprobado con los respectivos respaldos, al momento de la 
aprobación, se ha visto que muchas veces los proyectos viales presentan 
modificaciones o correcciones de diseño que afecta a las expropiaciones y por tanto, 
el proyecto de Expropiaciones aprobado, deja de tener validez.
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Pasos de la Gestión Expropiatoria en terreno:
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Documentos formales del procedimiento emitidos por Fiscalía
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Ord. N°5414 de 18.12.2015

Procedimiento respecto medios 

de relación con la comunidad en 

los Procesos Expropiatorios



Tríptico 
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Tener en cuenta el formato 

de las Especificaciones de 

Obras



Aspectos a considerar como I.F. de Obras

● Los terrenos expropiados deben ser entregados al contratista 

● La TPM (toma de posesión material) , tal como su nombre lo señala es la toma física del lugar y se 

debe establecer la posesión.

● Si un propietario señala alguna diferencia, ya sea de dimensiones o posiciones del cerco, no 

presionar y estudiar la situación. Informar a la unidad técnica de Expropiaciones que corresponda.

● En la D.V. hay unas Especificaciones bastante amplias con muchas obligaciones para el Contratista

● Si hay retazos de terrenos, el Contratista debe entregar planos para que esos nuevos lotes se 

entreguen a MBN 

● No se debe hacer trueques ni de superficie ni de elementos valorados en la tasación
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Espero que hayan aprendido algo más del tema 

y muchas gracias!!
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